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ARSRAPPORT 2025

Koncernoversigt

Pr. 31. december 2025

M. Goldschmidt Ejendomme A/S
CVR: 29194009
(100%)

MGE Service ApS Kokkedal Slot ApS
CVR: 30197763 CVR: 30709933

(100%) (100%)

MGE Trekronergarden ApS Slotshotellet ApS
CVR: 34902895 CVR: 34480095
(100%) (100%)

MGE Hornbzek ApS MGE14 ApS

CVR: 41899816 CVR: 36929316
(100%) (100%)

MGE16 ApS MGE17 ApS
CVR: 12368682 CVR: 34089930
(100%) (100%)

19 PS Holding Ltd. Atlas Security ApS
med datterselskab CVR: 36920408

(100%) (100%)

Atlas Ejendomme ApS
CVR: 32140963
(100%)

MGE13 ApS M. Goldschmidt Ejd.

X Ringsted ApS
S Lirp et CVR: 31764696
(100%) (100%)

MGE Frederiksbro 11 .
Holding A/S MGE Frederiksbro ApS

CVR: 34072051 CVR: 34072094
(100%) (100%)

MGE Frederiksbro 11 P/S Komplementarselskabet
re. bkl MGE Frederiksbro Il ApS
CVR: 29808821 )
100%) CVR: 29832331
{0 (100%)
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ARSRAPPORT 2025

Hoved- og nagletal

5 ars hovedtal

Resultatopgarelse

t.kr. 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsaetning 271.233 229.782 227.223 202.837 160.026
Bruttoresultat 207.781 168.525 168.525 155.787 120.535
Resultat af primaer drift (EBIT) 149.079 105.839 119.144 105.285 73.357
Andre finansielle poster -113.699 -99.907 -81.843 -61.670 -48.130
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme 133.470 207.595 17.289 19.036 212.926
Dagsveerdiregulering af prioritetsgeeld 30.773 -91.104 -120.471 563.605 125.114
Resultat for skat 199.623 122.423 -65.881 626.256 363.267
Arets resultat 146.326 95.322 -51.670 487.908 283.237
Balance

Investeringsejendomme 6.967.701 6.579.098 6.153.345 5.808.287 5.451.421
Aktiver i alt 7.059.042 6.750.500 6.295.972  5.962.611 5.702.685
Egenkapital i alt 2.442.655 2.296.329 2.201.007 2.247.153  1.884.245
Forpligtelser i alt 4.616.387 4.454.171  4.094.965 3.715.458 3.818.440
Pengestromme

Pengestromme fra primeer drift 168.076 84.087 126.605 85.905 99.142
Pengestromme fra driftsaktivitet 49.718 -37.472 21.472 9.172 31.565
Pengestramme fra investeringsaktivitet -252.877 -197.112 -308.194 -325.480 -411.305
Pengestromme fra finansieringsaktivitet 127.158 330.322 320.871 290.707 404.409
5 ars negletal

Bruttoresultat i % af nettoomseetning 76,6 73,3 76,3 76,8 75,3
Tomgang excl. udviklingslejemal i % af 3,3 3,3 3,8 0,8 0,6
bruttoleje

EBIT-margin (%) 55,0 46,1 52,4 51,9 45,8
Egenkapitalens forrentning (%) 6,3 4,2 -2,3 23,6 17,7
Soliditetsgrad (%) 34,6 34,0 35,0 37,7 33,0
Investering i materielle anleegsaktiver og 349.555 223.002 327.774 338.197 435.235

investeringsjendomme

Definitioner pa de beregnede nogletal fremgar af Note 1 - Anvendt regnskabspraksis.

Note: M. Goldschmidt Ejendomme-koncernen har henholdsvis den 30. marts 2023 og 18. december 2023 modtaget et
koncerninternt kapitaltilskud bestdende af mindre kapitalandele i Slotshotellet ApS og i MGE Service ApS. Ved virksom-
hedssammenlaegningen blev anvendt bogfert veerdi-metoden, hvilket indebeerer at sammenlaegningen blev foretaget
uden tilpasning af sammenligningstal. Folgelig er hoved- og nogletal for 2021-2022 i ovenstdende tabel ikke tilpasset.
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Arets resultat for skat

200

millioner kr.

Investeringsejendomme
Tal i mia. kr.

7,0
- 6,6
55 5,8

2021 2022 2023 2024 2025

Fordeling af lejemal (areal)
Ultimo 2025

Nettoomszetning
Tal i tkr.

271.233

229.782
227.223

202.837

160.026

2021 2022 2023 2024 2025

EBIT-margin

5%

Hotel & restauration
3%

Detail
4%

—  Ovrige
8%




Park Lane Copenhagen, Hellerup

Regnskabsaret i hovedtraek

* Nettoomsaetningen steg med 18% til rekord pa 271 mio. kr.

e EBIT steg med 41% til rekord pd 149 mio. kr. Udviklingen var tilfredsstillende og i henhold til de opstillende
forventninger.

e Resultatet far skat steg med 63% til 200 mio. kr.

e Balancesummen voksede til 7,1 mia. kr. med en egenkapital pa 2,4 mia. kr. og en hgj soliditet pa 34,6%.

Vasentlige begivenheder i 2025

 Koncernen nedbragte vaesentligt tomgang inklusive lejemal under udvikling. Tomgangen er sdledes reduceret fra 7,8%
ultimo 2024 til 1,3% ultimo 2025. Den markante nedbringelse over de seneste ar er meget tilfredsstillende.

* Efter en omfattende ombygning blev luksushotellet Park Lane Copenhagen pa Strandvejen i Hellerup overdraget til
operatgren og taget i brug.

* Byggeriet af boligejendommen Kirsebaergarden pa Frederiksbro i Hillerod med 95 lejligheder folger planen og vil sta
feerdig i forste kvartal af 2027. Forhandsudlejningen starter op efter sommerferien.

* Koncernen indgik totalentreprisekontrakt om et 15-etagers punkthus med 101 boliger pa Frederiksbro med feerdiggo-
relse i sommeren 2028.

* Ejendomsportefgljen blev finpudset ved frasalg af enkelte ikke-strategiske ejendomme. Til gengaeld kebte koncernen
Skindergade 5-7 i det centrale Kebenhavn.

* Ejendomsportefoljen voksede 6% til 7 mia. kr. Veerdiansattelsen af investeringsejendomme udger i gennemsnit
40.700 kr. pr. kvm med en vaegtet gennemsnitlig afkastprocent pa 3,95%.

* Eksekveringen af ESG-strategien fortsatte, og koncernens forste VSME-rapportering er en integreret del af denne
arsrapport.

7 M. GOLDSCHMIDT EJENDOMME //



ARSRAPPORT 2025

Koncernens aktiviteter

M. Goldschmidt Ejendomme

Koncernens portefglje af domicil- og
investeringsejendomme pr. 31. december 2025

v
L
Y

1. Frederiksbro 2. Klosterparken

740 boliglejemal

15 erhvervslejemal

Veerdi ejd. t.kr.: 2.512.837
Kr./kvm: 39.253

312 boliglejemal
Veerdi ejd. t.kr.: 678.585
Kr./kvm: 24.939

3. Hornbaek 4. Kebenhavn

57 boliglejemal
Veerdi ejd. t.kr.: 188.566
Kr./kvm: 31.065

62 boliglejemal

122 erhvervslejemal
Veerdi ejd. t.kr.: 2.063.532
Kr./kvm: 47.929

5. Strandvejen 6. Ovrige

60 boliglejemal

32 erhvervslejemal
Veerdi ejd. t.kr.: 969.851
Kr./kvm: 56.707

2 boliglejemal

3 erhvervslejemal

Veerdi af ejd. t.kr.: 107.676
Kr./kvm: 5.201

8 M. GOLDSCHMIDT EJENDOMME // LEDELSESBERETNING
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M. Goldschmidt Ejendomme A/S er datterkoncern i M.
Goldschmidt Holding A/S, en dansk, familieejet koncern
grundlagt i 1979 af Mikael Goldschmidt. Kerneforret-
ningen er udvikling, ejerskab og aktiv forvaltning af
ejendomme.

M. Goldschmidt Ejendomme udvikler og investerer i
attraktive, velbeliggende bolig- og erhvervsejendomme
med fokus pa langsigtet veerdiskabelse. Under mottoet
“Styrken, viljen og evnen til at gere en forskel” foretager
ejendomskoncernen langsigtede investeringer i Kaben-
havn og pd Sjelland med kvalitet og ordentlighed som
omdrejningspunkt.

Alle veesentlige funktioner varetages af egne fagfolk med
solid erfaring og hgjt kompetenceniveau. Strukturen, der
bl.a. omfatter egen udlejnings-, drifts-, bygge- og admini-
strationsafdeling, sikrer en professionel, effektiv og neer-
veerende service til beboere og virksomheder i koncernens
ejendomme. Denne forretningsmodel har gennem 45 ar
vist sig robust og har bidraget vaesentligt til den stabile
udvikling gennem hgj- savel som lavkonjunkturer.

M. Goldschmidt Ejendommes samlede ejendomspor-
tefolje udger pr. 31. december 2025 mere end 163.000
kvm, fordelt pa 115.000 kvm boliglejemal og 48.000 kvm
erhvervslejemal. Herudover rader ejendomskoncernen
over 62.300 kvm byggeretter.

Frederiksbro, Hillerad

I Hillerad udvikler og opferer M. Goldschmidt Ejendomme
den nye, visioneere bydel Frederiksbro pa en central belig-
genhed ved det fredede omrade Bollemosen. Frederiksbro
er skabt ud fra en grundtanke om “livets cyklus” og tilbyder
en bred variation af boliger i storrelsen 37-208 kvm, som
kan rumme alle livets faser. Boligerne er opfert med fokus
pd kvalitet, komfort og funktionalitet, og der er lagt vaegt
pa energieffektive lgsninger sdsom solcelleanleeg, gronne
tage og ladestandere.

I TFEERERENE

Gennem bydelen lgber Frederiksbro Parken, et grent,
rekreativt omrade med en 300 meter sg formet som en
svane i flugt. Parkomradet er anlagt med fokus pa at
fremme biodiversitet gennem bl.a. varieret beplantning
og biologisk rensning af overfladevand, for det ledes
ud i Svanesgen. Foruden naturskenne omgivelser byder
Frederiksbro Parken ogsa pd faciliteter som udenders
fitnessomrade, specialdesignet legeplads, multibane og
en privat badepavillon.

Det farste spadestik til Frederiksbro blev taget i 2019, og
siden da er bydelen etapevist vokset stat. Projektets om-
rade A, ost for Frederiksbro Parken, er afsluttet med 740
boligenheder og 64.000 faerdigopferte kvm. Omrdadet er
meget eftertragtet, og savel bolig- som erhvervslejemal er
stort set fuldt udlejet uden tomgang.

Projektets resterende 56.500 kvm byggeretter pa omrade
B, vest for Frederiksbro Parken, blev padbegyndt i januar
2025 med opforelsen af boligejendommen Kirsebaergar-
den, der rummer 95 nye lejligheder. Ejendommen opferes
pa grundens sydvestlige areal og forventes afleveret i
forste kvartal 2027. Udviklingen af de avrige byggefelter
pa omrade B pagar, og i efteraret 2025 blev der indgaet
totalentrepriseaftale om et 15 etagers punkthus med 101
boliger, som forventes klar til indflytning i sommeren
2028.

Nar Frederiksbro er faerdigopfert, vil bydelen bestd af
120.500 kvm fordelt pa 1.300 lejeboliger med plads til
beboere i alle aldre.

Klosterparken, Ringsted

Klosterparken i Ringsted er en stor boligudlejningsejen-
dom med 312 lejligheder pd 69-125 kvm og et samlet
areal pa 27.000 kvm. Ejendommen er opfert som en
hesteskoformet randbebyggelse, der omslutter et gront
parkanlaeg med legepladser, swimmingpool og sportsfa-
ciliteter, hvilket gor den seerligt attraktiv for bgrnefamilier.

M. GOLDSCHMIDT EJENDOMME // LEDELSESBERETNING



Der er stor eftersporgsel pa boligerne i omradet, og
tomgangen er pa et meget lavt niveau. M. Goldschmidt
Ejendomme ejer yderligere jord og byggeretter i tilknyt-
ning til Klosterparken.

Hornbak Skovpark, Hornbaek

| 2020 kabte M. Goldschmidt Ejendomme syv nyopferte
2-etagers raekkehuse i det nyetablerede boligomrade
Hornbaek Skovpark og har efterfolgende kabt yderligere et
reekkehus og fire lejligheder.

Med de syv 2-etagers raeekkehuse fulgte ogsa byggeretten
til yderligere 45 boligenheder, og koncernen har efterfel-
gende opfert 33 raekkehuse og 12 lejligheder, som stod
feerdige i henholdsvis 2023 og 2024.

| alt rdder koncernen over 6.070 kvm i Hornbaek Skovpark
fordelt pa 57 boligenheder i starrelsen 88-140 kvm.
Boligerne er harmonisk fordelt i naturskanne omgivelser-
centreret omkring et gront omrade for lokal afledning af
regnvand (LAR), der tager seerligt hensyn til biodiversitet,
feellesaktiviteter og leg. Udlejningen i omradet har veeret
en stor succes, og der er ved udgangen af 2025 ingen
tomgang.

Kebenhavn

Koncernens ejendomme i Kebenhavn udger en central
del af ejendomsportefeljen og omfatter mere end 43.000
attraktive kvm, som primeert er beliggende i omradet
mellem Kastellet og Nyboder. De klassiske ejendomme
pa Granningen, Store Kongensgade, Poul Ankers Gade og
Jens Kofods Gade og Hammerensgade er blevet omfatten-
de renoveret med respekt for den oprindelige arkitektur
og tidsperiode, og fremstar som nogle af Kebenhavns
smukkeste ejendomme. | perioden 2023-2025 er omtrent
11.000 kvm fordelt pa over 25 erhvervslejemal blevet
gennemgribende moderniseret med fokus pd eestetik,
kvalitet og funktionalitet efter en storre erhvervskundes

10 M. GOLDSCHMIDT EJENDOMME //
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fraflytning. Disse lejemal er alle genudlejet til markedsleje
til attraktive virksomheder med hgj bonitet, hvilket under-
stotter en stabil og palidelig drift med vaesentlig mindre
risiko for tomgang.

I 2025 har koncernen udvidet portefaljen i Indre By med
kobet af Skindergade 5-7. Erhvervsejendommen pa 3.481
kvm bestar af en historisk, bevaringsveerdig bygning fra
1901 og en tilbygning fra 1974. Tilbygningen er fredet,
hvilket er usedvanligt for nyere arkitektur, og det giver
ejendommen en markant og sjeelden profil i Kebenhavn.

Strandvejen, Hellerup

Pa seerdeles attraktive beliggenheder pa Strandvejen ejer
koncernen otte klassiske og smukke ejendomme, der
tilsammen omfatter 17.000 kvm. Ejendommene bliver
lebende vedligeholdt, ligesom bolig- og erhvervslejemal
moderniseres i forbindelse med genudlejning.

P& Strandvejen 203 er det tidligere 3-stjernede hotel
Hellerup Parkhotel blevet gennemgribende renoveret til
det eksklusivt boutiquehotel Park Lane Copenhagen, som
officielt dbnede i januar 2025. Her gar kvalitet, komfort
og astetik op i en hajere enhed, og allerede inden ab-
ningen var Park Lane Copenhagen en del af Small Luxury
Hotels of the World. Hotellet har i lobet af 2025 modtaget
endnu en stjerne, sd det nu er et 5-stjernet hotel, og
derudover har en restaurant i ejendommen modtaget en
Michelin-stjerne.

Ovrige ejendomme

Udover de benzvnte portefgljer ejer M. Goldschmidt
Ejendomme yderligere 5.100 kvm, herunder det histori-
ske Kokkedal Slot Copenhagen i Horsholm. Slottet, der er
kendt for sin unikke karakter og naturskenne omgivelser,
stod i foraret 2025 som nyt efter en omfattende tag- og
facaderenovering. | arets lob er der solgt fire ejendomme
med et samlet areal pa 8.770 kvm.
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ARSRAPPORT 2025

Udvikling i aktiviteter og

okonomiske forhold

2025 var fortsat preeget af den geopolitiske situation med
tolddiskussioner med USA, den fortsatte krig i Ukraine
og uroligheder i Mellemgsten, hvilket ogsa meerkes i
Danmark. Situationen giver usikkerhed om inflation,
renteudvikling og stigende byggeomkostninger. Transakti-
onsvolumen pa ejendomsmarkedet steg dog i 2025.

M. Goldschmidt Ejendomme meerkede ogsa disse eksterne
kreefter om end i mindre omfang. Koncernen har boligud-
lejning som sit primaere forretningsomrade og udviklede
sig positivt med stor efterspargsel pa de mange, gode
boliger. Koncernen opnaede rekordhgje lejeindtaegter, og
ombygningerne til nye erhvervskunder pa Grenningen
samt hotellet Park Lane Copenhagen pa Strandvejen 203
blev feerdiggjort. | drets sidste kvartal kabte koncernen er-
hvervsejendommen Skindergade 5-7 pa knap 3.500 kvm
centralt i Kebenhavn. Derudover blev der kabt yderligere
en boligenhed i Hornbaek Skovpark, hvorved koncernen i
alt rader over 57 boligenheder i Hornbaek. Koncernen har
i lobet af 2025 frasolgt enkelte ikke-strategiske ejendom-
me i Vordingborg, Herlev og i Kebenhavn.

Som forventet steg lejeindteegterne markant i 2025 til en
samlet nettoomsaetning pa 271 mio. kr. mod 230 mio. kr.
i 2024. Stigningen skyldes hovedsageligt feerdiggerelsen
af 203 lejligheder i Melbeergarden pa Frederiksbro i Hille-
rad, som blev taget i brug i december 2024. | begyndelsen
af 2025 blev hotellet Park Lane Copenhagen pa Strand-
vejen 203 idriftsat efter en arelang ombygningsproces,
hvorefter operator har startet drift og betaling af husleje.
Endelig har koncernen over de seneste par ar nedbragt
tomgang inklusiv lejemdl under udvikling i portefeljen
betydeligt fra 13,8% ved udgangen af 2023 til 1,3% ved
udgangen af 2025, hvilket ogsa har bidraget til gningen i
nettoomsaetningen i 2025. Med en stigning pa 18% lever
koncernens realiserede omszetning i 2025 saledes op til
forventningerne beskrevet i arsrapporten for 2024.

Som felge af den ogede nettoomsaetning steg koncernens
bruttoresultat med 23% i 2025 til 208 mio. kr., og uden at
driftsomkostningerne steg vasentligt i aret. Administrati-
onsomkostningerne er reduceret i aret, hvilket betyder, at
koncernens EBIT er gget med 41% til 149 mio. kr. i 2025.
Den realiserede EBIT-indtjening i 2025 lever saledes ogsa
op til forventningerne beskrevet i arsrapporten for 2024,
hvilket er meget tilfredsstillende.

Den positive udvikling i ejendommenes indtjening,
feerdiggarelsen af vaesentlige ombygninger og et stort set
ueendret afkastkrav har i 2025 medfort en positiv dags-
veerdiregulering af investeringsejendomme pa 133 mio.
kr. mod 208 mio. kr. i 2024. De stigende markedsrenter
i andet halvar af 2025 medforte ikke-kontante, positive
dagsveerdireguleringer af realkreditgeeld pa 31 mio. kr.
mod negative reguleringer pa 91 mio. kr. i 2024.

| 2025 udger koncernens resultat efter skat 136 mio. kr.
mod 95 mio. kr. i 2024.

Pr. 31. december 2025 udger koncernens samlede aktiver
7.049 mio. kr. (2024: 6.751 mio. kr.), og egenkapitalen
udger 2.443 mio. kr. (2024: 2.296 mio. kr.), hvorved
egenkapitalens andel af balancen udger 34,6% (2024:
34,0%).

Pengestremme fra koncernens driftsaktiviteter er forbedret
og udgar 50 mio. kr. mod -37 mio. kr. i 2024.

Pengestromme fra koncernens investeringsaktiviteter ud-
gor i 2025 -253 mio. kr. mod -197 mio. kr. i 2024. Investe-
ringer i Frederiksbro-projektet indgar i pengestramme fra
investeringsaktivitet med -145 mio. kr. i 2025 mod -106
mio. kr. i 2024. Investeringer i kab/salg af ejendomme,
samt forbedring af eksisterende ejendomme indgar i pen-
gestromme med -108 mio. kr. i 2025 mod -90 mio. kr. i
2024.

Forventninger til 2026

[ 2026 forventer M. Goldschmidt Ejendomme-koncernen en stigning i lejeindteegterne pa 3-5%.
Resultat af primeer drift (EBIT) forventes at stige med 5-10% i forhold til 2025.

12 M. GOLDSCHMIDT EJENDOMME //
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Risikofaktorer

M. Goldschmidt Ejendomme arbejder lobende pa at mini-
mere de risici, der er knyttet til koncernens aktiviteter. De
vaesentligste risikofaktorer, der kan pavirke koncernens
rentabilitet, likviditet og soliditet kan opdeles i felgende
kategorier:

e Driftsmeessige forhold

* Markedsafkast pa investeringsejendomme
* Rente- og kursrisiko

 Finansiering af igangveerende projekter

e Stigende byggeomkostninger

¢ Regulatoriske forhold

Vedrgrende koncernens finansielle risici henvises til kon-
cernregnskabets note 18.

Driftsmaessige forhold

Lejeindtaegter

Koncernens lejemdl bestar af henholdsvis bolig- og
erhvervslejemal. Lejen for boliglejemal er et reguleret
omrade, hvor lejen for nye lejemal reguleres arligt i over-
ensstemmelse med udviklingen i nettoprisindekset. For
eldre boliglejemal reguleres lejen i takt med udviklingen
i driftsudgifter.

Lejen for erhvervslejemal reguleres som udgangspunkt
med udviklingen i nettoprisindekset samtidig med, at der
kan ske regulering af lejers betalinger over driftsregnskabet
i forbindelse med stigende ejendomsudgifter. Herudover
kan bade udlejer og lejer kraeve at lejen reguleres til mar-
kedsniveau under visse forudsaetninger.

13 M. GOLDSCHMIDT EJENDOMME //
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Kokkedal Slot Copenhagen, Harsholm

| perioder med overudbud af henholdsvis lejeboliger og/
eller erhvervslejemal kan lejen risikere at skulle reguleres
i nedadgdende retning. Koncernen vurderer lgbende le-
jeniveauer for de enkelte bolig- og erhvervslejemal for at
sikre, at lejens starrelse er markedskonform. Pa baggrund
af portefgljens beliggenhed og kvalitet forventes lejeni-
veauerne at forblive stabile.

Tomgang

Tomgang opstar, nar et lejemal ikke er udlejet og dermed
ikke oppebeerer lejeindtaegt, hvilket pavirker koncernens
resultat negativt. Tomgangsprocenten beregnes som leje-
veerdien af ikke udlejede lejemal i forhold til den samlede
potentielle lejeveerdi.

Tomgang
inklusiv lejemal under udvikling

13,8%
7,8%

1,3%

2023 2024 2025

Ved udgangen af 2025 udgjorde den samlede tomgang
inkl. lejemal under udvikling 1,3% (2024: 7,8%). Ved
udgangen af 2025 var 0,8% af portefoljen i tomgang som

folge af ombygning/udvikling (2024: 4,5%), mens 0,5%
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(2024: 3,3%) af portefaljen var reelt ledige lejemal. Tom-
gang i forbindelse med ombygning eller udvikling opstar
typisk, nar en lejekontrakt er underskrevet, og lejemalet
gennemgar en tilpasning, for kunden kan overtage det.
Tomgangen er saledes reduceret vesentligt i lobet af
2025, primeert som folge af genudlejninger i Kabenhavn
og feerdiggarelsen af hotellet Park Lane Copenhagen, som
operataren overtog i begyndelsen af 2025. Over de seneste
ar er tomgangen nedbragt fra 13,8% ultimo 2023 til 1,3%
ultimo 2025, hvilket er meget tilfredsstillende udvikling.

Koncernens tomgang pa boliglejemal er minimal, og
risikoen for boligtomgang vurderes som meget lav baseret
pa portefgljens attraktive beliggenhed og standard samt
det hgje serviceniveau. Tomgangen pa boliglejemal ekskl.
lejemal under udvikling udgjorde ved udgangen af 2025
0,1% mod 0,3% i 2024.

Risikoen for tomgang pa erhvervslejemdl afhaenger
primeert af beliggenhed, lejers uopsigelighed og bonitet.
Ejendomsportefeljens gode beliggenheder medforer, at
risikoen for erhvervstomgang vurderes som relativt lav.
For yderligere at imodega denne risiko indgar koncernen
i teet dialog med nuveerende og kommende erhvervskun-
der for at kunne tilbyde tidssvarende lokaler, der i videst
mulige omfang tilpasses og ombygges efter deres ansker.
Tomgangen pa erhvervslejemal ved udgangen af 2025 var
3,2% mod 20,4% i 2024. Heraf var 1,8% (2024: 12,1%)
lejemal under ombygning, hvor der allerede var indgaet
lejekontrakter med overtagelse efter afsluttet istandszettel-
se. De resterende 1,4% (2024: 8,3%) var reel tomgang,
altsa ledige lejemadl. Over de seneste ar er tomgangen
pa erhvervslejemal nedbragt fra 35,8% ved udgangen af
2023 til 3,2% ved udgangen af 2025, hvilket er en meget
tilfredsstillende udvikling.

Nettoomsaetningen fra boliglejemal udgjorde i 2025 67%
af de samlede lejeindteegter (2024: 68%), mens erhverv
stod for 33% af de samlede lejeindtaegter (2024: 32%). De
ti storste lejekontrakter, der er indgdet pr. 31. december
2025, udgjorde 13% (2024: 10%) af de samlede lejeind-
teegter, og ledelsen vurderer, at ejendomsforretningen har
en hgj risikospredning.

Markedsafkast pa investeringsejendomme

Udviklingen i dagsveerdien af koncernens ejendomme har
bade vaesentlig regnskabsmaessig betydning og pavirker
koncernens muligheder for at foretage laneomlaegning og
optage tilleegsbelaning. En af de mest afgerende faktorer
ved opgorelsen af markedsverdien for en investerings-
ejendom er den underliggende diskonteringssats, der
anvendes i verdianseattelsesmodellen. Selv en mindre
nominel ndring af diskonteringssatsen vil medfere
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markante udslag i dagsveerdien. Fastleeggelse af den
enkelte ejendoms diskonteringssats sker pa baggrund af
en grundig vurdering af de aktuelle markedsforhold, be-
liggenhed samt ejendomsspecifikke forhold. Vurderingen
sammenholdes i videst muligt omfang med relevante
eksterne ejendomsmarkedsdata samt sammenlignelige,
realiserede ejendomshandler. Derudover indhenter kon-
cernen vurderinger af ejendommenes markedsveerdi fra
velrenommerede valuarer.

Det vaegtede afkastkrav for koncernens investeringsejen-
domme var i 2025 3,95% (2024: 3,96%). En foragelse
af afkastkravet med 0,25%-point ville medfere, at dags-
veerdien af investeringsejendommene pr. 31. december
2025 ville udgere 6.214 mio. kr. (2024: 5.935 mio. kr.)
og medfgre en negativ resultatpavirkning pd 304 mio. kr.
(2024: 295 mio. kr.).

Rente- og kursrisiko

Udviklingen pa rentemarkedet har betydelig indflydelse
pa driftsresultatet, og rentestigninger vil som udgangs-
punkt have negativ pavirkning pa resultatet for skat ekskl.
veerdireguleringer. Koncernen har bade fast og variabelt
forrentede |an, hvor realkreditgeeld udger en hgj andel af
de fastforrentede lan, mens bankgeelden typisk er variabelt
forrentet.

Ved fastforrentede Idn opstdr en kursrisiko som, afhaengig
af den belgbsmaessige storrelse af den fastsatte renteaftale
og ikke mindst lgbetiden, kan udgere en betydelig risiko.
Et faldende renteniveau vil dermed pavirke dagsveerdien
af fastforrentet realkreditgeeld negativt og medfare et ure-
aliseret kurstab.

Rente- og kursrisikoen vil sdledes agere modsatrettet, hvor
afdeekning af renterisiko ved optagelse af leengerevarende
fastforrentet realkreditgeeld vil fa kursrisikoen til at stige.
Koncernen har i 2025 opdateret lanepolitikken, der fast-
slar, af finansiering af ejendomsportefaljen sa vidt muligt
skal ske gennem realkreditlan.

| de seneste ar har totalindkomsten veeret steerkt pavirket af
dagsveerdireguleringen pa de fastforrentede prioritetslan.
Den relativt hgje andel af fastforrentede lan sikrer dog, at
det labende likviditetstraek er forudsigeligt mange ar frem,
hvormed renterisikoen minimeres. Der er desuden opnaet
en hensigtsmaessig spredning af prioritetslanenes udlob
over de naeste 20-25 ar.

Stigende renter pa lanemarkedet vil pavirke rentabiliteten
af nybyggeri og finansiering negativt. Byggerier, der allere-
de er kontraheret af koncernen, forventes ikke veaesentligt
pavirket af stigende renter.



Baseret pa koncernens rentebaerende geeld og likvide
beholdninger pa balancedagen er den samlede effekt pa
12 maneders horisont af en rentestigning pa 0,5%-point
over hele rentekurven folgende:

e /Andrede renter pa den variable del af gaelden og likvide
beholdninger vil @ge renteudgiften (netto) for skat med
1,5 mio. kr. (2024: 2,3 mio. kr.).

» Kursveerdien af prioritetsgeeld vil blive reduceret med
88,5 mio. kr. (2024: 95,5 mio. kr.).

* Resultateffekten vil alt andet lige veere positiv med 86,9
mio. kr. for skat (2024: 93,2 mio. kr.) og resultat efter
skat og egenkapitalen pavirkes positivt med 67,8 mio.
kr. (2024: 72,7 mio. kr.).

Finansiering af igangvaerende projekter

Finansiering af koncernens byggeprojekter sker dels
gennem optagelse af starst muligt realkreditlan eller
byggekredit i banken, dels gennem egenfinansiering.
Inden et nyt projekt seettes i gang, indhentes tilsagn om og
tilkendegivelse af storrelsen pa realkreditlanet eller bygge-
kreditten for at sikre likviditet til projektets gennemfarelse.

Stigende byggeomkostninger

Stigende byggeomkostninger er ligeledes en risiko i
relation til koncernens fremtidige planer for byggeri
og udvikling. For ikke-kontraherede byggefelter er det
forhabningen, at byggeomkostninger samt vilkar for og
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Skindergade, Kebenhavn

adgang til finansiering inden for en overskuelig horisont
vil tilpasse sig et niveau, som gor det attraktivt at fortsaette
udviklingen af Frederiksbro i Hillerad og Klosterparken i
Ringsted. For kontraherede byggefelter indgar der i videst
muligt omfang faste prisaftaler, hvorved der skabes starst
mulig sikkerhed i forhold til projekternes budgetterede
omkostninger.

Regulatoriske forhold

Ejendomsforretningen er i hgj grad pavirket af aendringer
i lovgivningen og evrige regulatoriske @ndringer, der
begraenser banker og kreditinstitutters udlansmuligheder
til ejendomssektoren. De skeaerpede regler om kritisk leje,
betyder, at ejendomsforretningens realkreditbelaning
ligger pa et lavere niveau end ensket, hvilket medferer
alternative finansieringslasninger og samlet set reduce-
rer koncernens forretningsomfang. Seerligt stramninger
inden for udlan til opferelse af nye ejendomme pavirker
videreudviklingen af Frederiksbro og Klosterparken.
Lov- og evrige regulatoriske andringer inden for f.eks.
den finansielle branche kan ligeledes pavirke ejendoms-
forretningens indtjening, som set i 2024, hvor bank- og
realkreditmarginaler til ejendomsudlan blev foreget med
anbefalinger fra Det Systemiske Risikorad. Dertil skaber
de nye offentlige ejendomsvurderinger og -beskatninger
usikkerhed ved budgetleegning og den fremtidige drift af
ejendomsportefoljen.

Koncernen vurderes kun i begraenset omfang pavirket af
aktuelle loveendringer.
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Redegarelse for samfundsansvar

Denne lovpligtige redegorelse for M. Goldschmidt
Ejendommes samfundsansvar jf. ARL § 99b daekker regn-
skabsperioden 1. januar - 31. december 2025 og er en
integreret del af koncernens arsrapport for 2025. Rede-
gorelsen belyser politikker, initiativer og resultater fra det
kontinuerlige arbejde med samfundsansvar.

2025 har veeret preeget af betydelig usikkerhed om de
endelige krav til beeredygtighedsrapportering. P& den
baggrund har koncernen valgt at arbejde efter VSME-stan-
darden og rapportere i overensstemmelse hermed. Valget
bidrager til en mere ensartet og transparent fremstilling af
koncernens veerdiskabende arbejde med samfundsansvar.
VSME-rapporteringen indgar i arsrapporten for 2025 i
forleengelse af redegorelsen for ARL §99b.

Donationer

M. Goldschmidt Ejendomme har i 2025 doneret midler til
flere velgorende projekter, der har til formal at hjeelpe og
stotte bern og unge i udsatte positioner.

Real Care

Ejendomsforretningen har siden 2024 veeret partner i den
velgarende forening Real Care, hvis fokus er at skabe tryg-
ge rammer og sikre social retfeerdighed for udsatte barn
og unge. Organisationen bestar af virksomheder pa tvaers
af ejendomsbranchen, der sammen arbejder for, at udsatte
bern og unge far bedre muligheder for at realisere deres
potentiale og skabe et velfungerende voksenliv.

Barndremmen

Gennem flere ar har koncernen ydet stotte til Barndrem-
men, som arbejder for at udvide bagrns og unges verdens-
billede ved at hjeelpe dem med at indfri deres potentialer.
Gennem kulturelle oplevelser og aktiviteter giver Barn-
dremmen born over hele landet adgang til kreativitet og
kunst i hverdagen.
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Alliance of Democracies

| 2025 stottede koncernen den internationale nonpro-
fitorganisation Alliance of Democracies i afholdelsen af
Copenhagen Democracy Summit 2025. Organisationen
arbejder for at fremme og styrke demokrati, frihed og
frie markeder globalt med fokus pa at styrke samarbej-
det mellem demokratiske lande og modvirke autoritere
tendenser.

Forretningsmodel

Med betydelige investeringer i fast ejendom er samfunds-
ansvar en integreret del af M. Goldschmidt Ejendommes
veerdier og virke. Koncernen leegger vaegt pa at behandle
kunder, medarbejdere, lokalsamfund og andre interessen-
ter med hensyn og respekt.

En uddybende beskrivelse af aktiviteter og forretningsmo-
del findes i afsnittet “Koncernens aktiviteter”.

Risici og politikker

M. Goldschmidt Ejendomme arbejder malrettet med at
sikre overholdelse af gaeldende regulering inden for fol-
gende fire nggleomrader: miljo og klima, sociale forhold
og medarbejderforhold, menneskerettigheder samt an-
ti-korruption og bestikkelse. Fokus pa medarbejderforhold
og sikkerhed prioriteres hgjt for bdde egne ansatte og
medarbejdere hos samarbejdspartnere og leveranderer.
Ansvar for miljo og klima er centralt for alle koncernens
aktiviteter, og der praktiseres nultolerance over for korrup-
tion og bestikkelse.

Koncernens direktion vurderer og handterer lgbende
risici i relation til samfundsansvar med afsaet i fastlagte
politikker. Vurderingen foretages efter samme principper,
som anvendes til vurdering og kvantificering af finansielle
risici. Indsatser og resultater pd omradet evalueres arligt
og indgar i redegorelsen for samfundsansvar.

| oversigten fremgar identificerede risici for de fire omtalte
nogleomrader fordelt pa koncernens to vaesentligste for-
retningsomrader: eksisterende ejendomme og ejendomme
under opfarelse.
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Forretnings-
omrade

Risikoomrade

Eksisterende ejendomme

Ejendomme under opforelse

Miljo- og klima-

Klimabelastning ved materialevalg og kontrol af

Klimabelastning ved materialevalg og kontrol af

forhold leveranderers overholdelse af kvalitetskrav for leverandgarers overholdelse af kvalitetskrav for
materialer. materialer.
Bygningers energiforbrug og reduktion af samme. Bygningers energiforbrug og reduktion af samme.
Opnaelse og opretholdelse af certificeringer pa Opnaelse og opretholdelse af certificeringer pa
ejendomme. ejendomme.

Sociale e Sikkerhed, trivsel og tilfredshed blandt e Sikkerhed, trivsel og tilfredshed blandt

forhold og medarbejdere. medarbejdere.
medarbejder- ¢ Krav om kontraktforhold for leverandgransatte.
forhold ¢ Sikkerhed og sundhed pa byggepladsen,

herunder overholdelse af arbejdstid og brug af
sikkerhedsudstyr.

* Forstehjeelpsberedskab.

Menneske- ¢ Tryghedsskabelse, sikkerhed og etik.

¢ Tryghedsskabelse, sikkerhed og etik.

med indkeb og samarbejdsaftaler.

rettigheder
Anti- ¢ Nultolerance over for korruption. ¢ Nultolerance over for korruption.
korruption ¢ Nultolerance over for bestikkelse i forbindelse ¢ Nultolerance over for bestikkelse i relation til

samarbejdspartnere ved nybyggeri.

Miljo- og klimaforhold

M. Goldschmidt Ejendomme har stort fokus pa at minimere
negativ pavirkning af milje og klima. Dette realiseres gen-
nem systematisk energioptimering af bade eksisterende og
nye ejendomme. Da ejendomsforretningen bade udvikler,
opferer, administrerer og driver sine ejendomme, er der et
steerkt incitament til labende at optimere og kvalitetssikre
bygningerne.

Kundernes eftersporgsel pa energieffektive og DGNB-cer-
tificerede ejendomme er stigende. Derfor er ambitionen,
at hele koncernens portefglje — bade nybyggeri og eksi-
sterende ejendomme — skal certificeres efter DGNB-stan-
darderne. Den nyopfarte Frederiksbro-ejendom Melbaer-
garden modtog i 2025 en DGNB Guld-certificering med
en samlet score pa 67,1%. Ejendommen udmeerker sig
seerligt inden for ansvarsbevidst ressourceindvinding, de-
sign for vedligehold og rengering, baeredygtighed i entre-
priseudbud samt dokumentation af kvalitet i udferelsen.
| de kommende ar forventes screening og certificering af
flere eksisterende ejendomme, samtidig med at allerede
opndede DGNB-certifikater vedligeholdes. Forretningen
arbejder desuden malrettet pad at reducere energiforbruget
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og tilpasse ejendommene til klimaforandringer. Dette sker
bl.a. gennem installation af jordvarme- og solcelleanleeg,
hvor det er muligt.

Ejendomsforretningen samarbejder udelukkende med
danske totalentreprengrer og har krav i udbud og en-
treprenarkontrakter, som skal sikre, at alle nybyggerier
overholder EU-taksonomien. Dette bidrager til, at akti-
vernes verdi opretholdes over tid. Derudover har ejen-
domsforretningen stort fokus pd valget af byggematerialer
og serviceydelser hos leverandgrer, underleveranderer og
samarbejdspartnere. Det prioriteres isaer, at byggetree er
FSC-certificeret, og at flere materialer er svanemeerkede
eller genanvendelige.

Sociale forhold og medarbejderforhold

M. Goldschmidt Ejendomme har fokus pd et sundt og
sikkert arbejdsmilja samt pa at fastholde og videreudvikle
medarbejdernes generelt hgje trivselsniveau. Ejendoms-
forretningen har endvidere fokus pa at rekruttere og
fastholde dygtige og dedikerede medarbejdere, bl.a. ved
at prioritere attraktive anseettelsesvilkar, sterke samar-
bejdsrelationer og lsbende kompetenceudvikling.
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Der er kontinuerligt fokus pa sikkerhed, sundhed og
arbejdsmiljo:

e Bade ved udvikling af nye byggerier og renovering af
eksisterende ejendomme er der fokus pa sikkerhed.
Ejendomsforretningens sikkerhedskoordinatorer udar-
bejder i samarbejde med den udferende entreprener,
handveerker og evrige involverede parter planer for
sikkerhed og sundhed pa byggepladserne, og der folges
lebende op pd, at sikkerhedsstandarderne efterleves i
praksis.

* Arbejdsmiljgorganisationen  arbejder  kontinuerligt
med at forbedre og videreudvikle bade det fysiske og
psykiske arbejdsmilje. Indsatsen er forankret i arbejds-
miljoudvalget med repraesentanter fra ledelsen og
medarbejdergrupperne.

* Der gennemferes minimum hvert tredje ar en arbejds-
pladsvurdering (APV) af det fysiske arbejdsmilja. Den
seneste APV blev gennemfert i 2025 med veerdifulde
input fra alle medarbejdergrupper. Undersggelsen viste
overordnet en hgj tilfredshed med de fysiske rammer
for udferelsen af arbejdet pa tveers af organisationen,
samtidig med at der blev identificeret enkelte konkrete
forbedringsomrdder. Undersggelsen resulterede i en
handlingsplan, som danner grundlag for det videre
arbejde med arbejdsmiljoet.

Der er endvidere kontinuerligt fokus pa trivsel pa alle
niveauer i organisationen, da et hgijt trivselsniveau er en
grundleeggende forudsaetning for en velfungerende virk-
somhed. Hvert ar gennemfores en trivselsundersogelse,
som afdaekker medarbejdernes trivsel ud fra en reekke
parametre som arbejdslyst, motivation og samarbejdsre-
lationer. | 2025 blev undersggelsen gennemfort sammen
med arbejdspladsvurderingen. Undersogelsen viste fortsat
et hojt trivselsniveau og et godt psykisk arbejdsmiljg.
Gennemsnitscoren for generel arbejdslyst var pa 4,10 ud
af 5 mod 4,14 ud af 5 i 2024.

Gennemsnit 4,10
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Der arbejdes aktivt med at fastholde den hgje score.
Med afsaet i data fra undersogelsen udarbejdes hvert ar
handlingsplaner for at fastholde og fremme god trivsel i
organisationen generelt savel som i de enkelte afdelinger.

Den individuelle trivsel er ogsa et veesentligt fokuspunkt
i de arlige medarbejderudviklingssamtaler (MUS) mellem
leder og medarbejder. MUS anvendes som et centralt
redskab i udviklingen og fastholdelsen af den enkelte
medarbejder, og understotter den Igbende relation mel-
lem leder og medarbejder gennem en mere struktureret
og dybdegaende dialog som supplement til den daglige.

Andre veesentlige fokuspunkter i MUS er samarbejds-
relationer, arbejdsopgaver og kompetenceudvikling
for den enkelte, og disse temaer har ogsa hgj prioritet i
organisationen generelt, hvilket afspejles i nedenstaende
2025-indsatser:

e Et starre tvaergaende projekt, der skal styrke samarbe;j-
det pa tveers af virksomheden. Projektet blev igangsat
i 2024 med fokus pa at afdaekke snitflader mellem de
forskellige afdelinger og funktioner, fastleegge effektive
processer for tveergdende opgavelgsning og oge kend-
skabet til hinandens arbejde og succeskriterier. |1 2025
er projektet viderefert og har omfattet hele organisatio-
nen med involvering af bade ledere og medarbejdere.
Projektet fortseetter ind i 2026 med implementering af
de besluttede processer.

e Det strategiske arbejde med kompetenceudvikling og
efteruddannelse af ledere og medarbejdere pa alle
niveauer i virksomheden fortsatte i 2025. Der vil i 2026
og de kommende ar vaere kontinuerligt fokus pa at sik-
re, at ledere og medarbejdere besidder den rette viden,
kompetencer samt de ngdvendige mandater til at lofte
deres opgaver og ansvar.

M. Goldschmidt Ejendomme anvender medarbejderap-
pen “Mit Atlas” som en brugervenlig, felles platform til
intern kommunikation og videndeling. Appen blev lance-
ret i slutningen af 2024, og arbejdet med implementering
og integration i medarbejdernes dagligdag er viderefort
i 2025 med stor succes. Udover at sikre medarbejderne
nem adgang til relevant information, bidrager “Mit Atlas”
ogsa til at styrke virksomhedskulturen og fremme sam-
menhaengskraften pa tveers af afdelinger, funktioner og
lokationer.

Fremover vil ejendomsforretningen fortsat have et steerkt
fokus pa at veere en attraktiv arbejdsplads, der tiltraekker
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og fastholder dygtige medarbejdere. Kompetente og
engagerede medarbejdere er afgorende for at sikre virk-
somhedens fortsatte succes og udvikling.

M. Goldschmidt Ejendomme har en intern og ekstern
whistleblowerordning, som understotter ejendomsforret-
ningens fokus pa gennemsigtighed og etik og bidrager
til at styrke det sociale ansvar. Der er hverken modtaget
interne eller eksterne indberetninger i 2025.

Menneskerettigheder

M. Goldschmidt Ejendomme handler til enhver tid an-
svarligt og efterlever den danske lovgivning. Koncernen
respekterer FN’s verdenserklaering om menneskerettighe-
der og ansker at bidrage til beskyttelsen af dem. Dette sker
bl.a. ved at sikre ansteendige lonforhold samt et sikkert og
sundt arbejdsmiljg.

Tryghed, sikkerhed og etik er en integreret del af M.
Goldschmidt Ejendommes forretningsdrift. Samtlige
medarbejdere og ansatte hos samarbejdspartnere og
leverandgrer gores bekendt med koncernens etiske
regelsaet. Ejendomsforretningen stiller hgje krav til sine
underentreprengrer og forventer, at de sikrer ordentlige
arbejdsforhold.

Hvis en medarbejder oplever en overtreedelse af det
etiske regelseet, opfordres vedkommende til at informere
ledelsen. M. Goldschmidt Ejendomme er i regnskabsaret
2025 ikke blevet gjort bekendt med sager om darlig eller
manglende etik i ejendomsforretningens ageren. | de
kommende ar vil ejendomsforretningen fortsaette arbejdet
med at opretholde et sundt og sikkert arbejdsmilje for
bade ansatte og samarbejdspartnere samt sikre fortsat
overholdelse af det etiske regelsaet.

Anti-korruption og bestikkelse

M. Goldschmidt Ejendomme har nultolerance over for
korruption og accepterer ingen former for bestikkelse,
bedrageri, tyveri eller lignende handlinger. Koncernen
leegger stor veegt pd at kommunikere dette tydeligt til
medarbejdere, leveranderer og samarbejdspartnere. Med-
arbejdere opfordres aktivt til at forholde sig til koncernens
politik og sikre fuld overholdelse af denne i alle aspekter
af deres arbejde.

Ejendomsforretningen informerer lobende medarbejdere,
leverandgrer og samarbejdspartnere om risici forbundet
med korruption for at skabe opmaeerksomhed og forebygge
eventuelle overtreedelser. Der er seerligt fokus pa at sikre
kontraktforhold hos leverandgransatte, sa arbejdsforhold
— herunder sikkerhed og lgn — er i orden.
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Safremt det kan dokumenteres, at en leverandor eller
samarbejdspartner ikke efterlever ejendomsforretningens
politik, vil der blive reageret gjeblikkeligt. Overtraedelse
af politikken kan medfere eksklusion af den pageeldende
leverandgr eller samarbejdspartner.

| regnskabsaret 2025 har der fortsat veeret fokus pa at in-
formere og uddanne medarbejdere, leveranderer og sam-
arbejdspartnere om koncernens nultolerancepolitik over
for korruption og bestikkelse. Dette arbejde vil fortseette
fremadrettet. Ledelsen i M. Goldschmidt Ejendomme er
ikke bekendt med sager vedrerende korruption eller be-
stikkelse i 2025.

Maltal og politik for kensmaessig
sammensatning af ledelsen

Koncernen har fastlagt maltal og politik for det underre-
presenterede kon i ledelsen. Som moderselskab har M.
Goldschmidt Ejendomme derfor pa koncernniveau:

e Opstillet maltal for andelen af generalforsamlingsvalgte
medlemmer af det underrepraesenterede kon i det over-
ste ledelsesorgan (bestyrelsen).

e Opstillet maltal for andelen af det underrepraesenterede
ken pa selskabets ovrige ledelsesniveauer.

e Udarbejdet og iveerksat en politik for at gge andelen
af det underrepraesenterede ken pa selskabets ovrige
ledelsesniveauer.

Koncernen anser mangfoldighed som en styrke i sig selv
og leegger stor vaegt pa, at faglige og personlige kompe-
tencer altid prioriteres ved rekruttering af medlemmer til
bestyrelse, direktion og evrige ledelsesniveauer samt ved
ansettelse af medarbejdere generelt. Koncernens malseet-
ning er, at bestyrelsen og ledelsen samlet set repraesenterer
forskellige uddannelsesmaessige baggrunde og kan.

Maltal for bestyrelsen i M. Goldschmidt Ejendomme

Maltallet for andelen af det underrepraesenterede ken
i bestyrelsen er fastholdelse af en ligelig kensfordeling i
henhold til Erhvervsstyrelsens vejledning af 3. december
2022.

Overste ledelsesorgan (bestyrelsen) 2024 | 2025
Samlet antal medlemmer 7 7
Underrepreesenteret kgn i procent 29% 29%
Maltal i procent Opfyldt | Opfyldt
Arstal for opfyldelse af maltal Opfyldt | Opfyldt
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| 2025 er kensfordelingen blandt de syv medlemmer i
bestyrelsen for M. Goldschmidt Ejendomme som anfert i
oversigten, og der er saledes en ligelig fordeling mellem
kennene i henhold til Erhvervsstyrelsens vejledning.

Maltal for de to averste ledelseslag under bestyrelsen

M. Goldschmidt Ejendomme har i 2025 beskeeftiget
mindre end 50 medarbejdere, hvorved forpligtelsen til at
opstille et maltal for de to overste ledelseslag bortfalder.
Selskabet har dog af egen drift valgt at udarbejde maltal og
rapportere herpa. Maltallet for andelen af det underreprae-
senterede kon for de to @verste ledelseslag er fastholdelse
af en ligelig kensfordeling i henhold til Erhvervsstyrelsens
vejledning af 3. december 2022.

Ovrige to gverste ledelsesniveauer 2024 | 2025
Samlet antal medlemmer 6 7
Underrepraesenteret ken i procent 17% 43%
Maltal i procent 40% | Opfyldt
Arstal for opfyldelse af maltal 2026 | Opfyldt
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Politik for at oge andelen af det underreprasenterede
ken pa ovrige ledelsesniveauer

M. Goldschmidt Ejendomme arbejder Isbende pd at styr-
ke ledelseskompetencerne pa alle ledelsesniveauer. Dette
sker bade gennem rekruttering af nye medarbejdere og
gennem malrettet udvikling af eksisterende medarbejdere.
Koncernen tilbyder ledende medarbejdere muligheder
for kompetence- og karriereudvikling, bl.a. gennem del-
tagelse i faglige og professionelle netvaerk samt relevant
efteruddannelse.

Koncernen har et primeert fokus pa den enkelte leders kom-
petencer og potentiale, men anerkender samtidig vaerdien
af mangfoldighed. Det er derfor en central malsaetning
at sikre variation i bl.a. erfarings- og uddannelsesmaessig
baggrund samt keon pa alle ledelsesniveauer. Kvinder er
allerede repraesenteret pa M. Goldschmidt Ejendommes
ovrige ledelsesniveauer, og i 2024 blev der ivaerksat et
mentorprogram for kvindelige ledere med det formal at
fremme ligestilling og styrke kvinder i ledelsespositioner.
Programmet, hvor bestyrelsesmedlem Lene Espersen fun-
gerer som mentor, har omfattet sparringsforleb over seks
maneder og er viderefort i 2025. Det forventes, at mentor-
programmet gentages i 2026 og fremadrettet vil vaere en
fast del af koncernens ledelsesudvikling med forventning
om yderligere positive resultater, herunder en gget andel
af kvinder pa koncernens ledelsesniveauer.
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VSME-rapport

For regnskabsaret 2025 har koncernen valgt at anvende | oversigten fremgar oplysningspunkterne i VSME-stan-
VSME-standarden (Voluntary Standard for Small and  dardens basis- og udvidede modul med henvisning til
Medium Enterprises) som ramme for baredygtigheds-  relevante sidetal. Oplysningskrav, der ikke er vurderet

rapporteringen. Rapporteringen er struktureret efter VS-  vaesentlige, er markeret som ”lkke vaesentlige”.
ME-standardens emneomrader og omfatter basismodulet

og det udvidede modul, med enkelte undtagelser baseret

pa vaesentlighedsvurderinger.

Basis og udvidet modul | Datapunkter | Emner Side
B1 Grundlag for udarbejdelse S.22
Indsats, politikker og initiativer for omstilling til mere
B2 . ; S.22
Generelle bzredygtig skonomi
oplysninger C1 Strategi: forretningsmodel og baeredygtighedsrelaterede S 22
initiativer )
Beskrivelse af indsats, politikker og initiativer for
2 MR o . . S.25
omstilling til mere baeredygtig gkonomi
B3 Energiforbrug S.25
B4 Forurening af luft, vand og jord Ikke vaesentlig
B5 Biodiversitet S.26
B6 Vand Ikke veesentlig
B7 Ressourceforbrug, cirkulaer skonomi og affaldshandtering S.26
C3 CO, reduktionsmal og klimaomstilling S.25
C4 Klimarisici Ikke veesentlig
B8 Egen arbejdsstyrke S.24
B9 Sundhed og sikkerhed S. 24
B10 Verderlag, overenskomster og uddannelse S.24
C5 Supplerende generelle oplysninger til arbejdsstyrken S.24
c6 Egen arbejdsstyrke: menneskerettighedspolitikker og S 23
processer
Alvorlige negative menneskerettighedspolitikker og pro- .
<7 cesser (egen arbejdsstyrke + veerdikeede) lkke vaesentlig
B11 Antal domme og bader i relation til korruption og bestik- Ikke vesentlig
kelse
cs Indtaegter fra udvalgte sektorer samt udelukkelse fra EU- Ikke vaesentlig
referencebenchmarks
c9 Kensfordeling i overste ledelsesorgan S.24
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Grundlag for udarbejdelse (B1)

M. Goldschmidt Ejendomme indledte oprindeligt
ESG-rapportering for regnskabsaret 2025 med udgangs-
punkt i CSRD (Corporate Sustainability Reporting Direc-
tive), da koncernen pa daveerende tidspunkt var forventet
omfattet af direktivet. Aret har imidlertid veeret praeget
af betydelig usikkerhed omkring fremtidige krav til bee-
redygtighedsrapportering og efter endringerne som folge
af Omnibus-forslaget, er koncernen ikke laengere omfattet
CSRD’s scope. Disse forhold har haft vaesentlig indflydelse
pa bade rapporteringsomfang og metodevalg.

De grundleeggende informationer om M. Goldschmidt
Ejendomme, som kreevet i pkt. 24e, fremgar af koncernens
arsrapport med undtagelse af adresser og geolokationer pa
vaesentlige aktiver, som fremgar af koncernens hjemmeside.

Indsats, politikker og initiativer for omstilling til en
mere baeredygtig ekonomi (B2) og Strategi: forret-
ningsmodel og baredygtighedsrelaterede initiativer
(C1)

Ejendomsforretningen arbejder fortsat malrettet med den
ESG-strategi, der blev lanceret i 2023. Strategien definerer
de veesentligste prioriteter og udpeger de seks strategiske
initiativer, som vurderes at skabe stagrst vaerdi. Disse ini-
tiativer inddrager hele ejendomsforretningen pa tveers af
direktion, ledelse og medarbejdere, hvilket understotter
ejerskab og fremdrift i arbejdet. ESG-visionen og dens
seks strategiske initiativer er specificeret i figuren.

E Environmental Social Governance
Vores Vi bygger og drifter ejendomme af hgjeste kvalitet, som kan benyttes i mange generationer. Vi traffer
ESG- langsigtede beslutninger, passer pa naturen og satter rammerne for staerke fellesskaber til gavn for
vision: kunder og lokalsamfund.
Sunde ejendomme i Energi- & ressource- Plads til mere natur Sterke fallesskaber,
1 den hgjeste kvalitet (2 effektive lasninger til (3 og sundhed i trygge (4) trivsel og den bedste
med minimalt vedligehold gavn for kunderne rammer service
e " Vivil §t|l|e IRVl Vi vil arbejde med teet
Vi vil viderefere "bedre energi- og ressourceef- . . . .
e 2 .o . Vi vil udvikle attraktive brugerinddragelse for at
byggeskik” i det 21. arhund- fektive installationer, og . 3
: S . ; feellesarealer med plads til forsta kundernes behov
rede ved altid at prioritere arbejder med energi- og . .
. g natur, som skaber gode og samt udvikle fysiske og
sunde, langtidsholdbare ressourceanvendelse pa : . .
. ) Ny trygge rammer for socialt digitale lgsninger for at
kvalitetsmaterialer. byggepladsen og i driften
- . .. | samvaer, og som understotter | styrke kundeoplevelsen og
Vi vil understette sundheds- | af vores ejendomme. Vi vil X
. . . motion og leg mhp. at understotte faellesskab og
og trivselsrelaterede forhold | labende teste nye innovative . . o
; fremme mental og fysisk | trivsel. Alt sammen fordi vi
for vores kunder ved brug af | lasninger for at reducere .
Vores seks . ; . sundhed og trivsel for vores | seetter vores kunder forst
- sunde materialer, der sikrer | omkostningerne for kunder-
strategiske . . kunder. og ensker at levere den
- gode indeforhold. ne og understotte dem i at bodste service
initiativer: leve mere miljorigtigt. ’
@) Attraktive arbejdsforhold
Vi streeber efter at veere en arbejdsplads, hvor medarbejderne kan udvikle sig og trives i mange ar.
Vi varetager selv udlejning, drift, service og administration af vores ejendomme og skaber attraktive
og sikre arbejdsforhold med plads til alle.
(6) Ansvarlig forretningsdrift
Vi seetter en dyd i at sikre grundighed og kvalitet i de ting, vi laver, og arbejder dedikeret med beeredygtighed
pa tveers af forretningen.
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| 2025 fortsatte arbejdet med ESG-strategiens initiativer
med seerligt fokus pa de sociale og ledelsesmaessige prin-
cipper i organisationen, eget biodiversitet pa ejendomme-
ne samt energieffektivisering. Ejendomsforretningen har
desuden haft saerligt fokus pa det miljgmaessige aspekt af
baeredygtighed (E), hvor der er arbejdet systematisk med at
reducere forretningens CO,-aftryk og opgere de samlede
scope 3-udledninger. | den forbindelse er det i 2025 lyk-
kedes at indsamle data om keb af varer og tjenesteydelser
samt kundernes stremforbrug, som indgar i opgerelsen af
forretningens samlede scope 3-udledning.

Som led i overgangen til rapportering efter VSME-standar-
den er M. Goldschmidt Ejendommes eksisterende ESG-ar-
bejde kortlagt i forhold til de vaesentlige miljomaessige,
sociale og ledelsesmaessige omrader. Kortleegningen viser,
at virksomheden allerede har etablerede politikker og
indsatser pa centrale omrader som klimaforandringer, bio-
diversitet og cirkulaer gkonomi, egen arbejdsstyrke samt
virksomhedsledelse. P4 andre omrader er arbejdet endnu
ikke formaliseret i selvsteendige politikker, men indgar
som en del af den lgbende udvikling af ESG-strategiens
initiativer.

Overblik over politikker i Virksomheden har en Er politikken/indsatsen !ndeholder Eolitikl.(en/
M. Goldschmidt Ejendomme konkret politik/indsats | offentligt tilgeengelig? ::lde sra;:::]? da:lgs:eltr:lt?ft‘ir
Omrade (pkt. 26 og 78) pa omradet (JA/NE)) (JA/NE)) ver? (JA/NE))
Klimaforandringer JA JA JA

Forurening NEJ NEJ NEJ

Vand- og havressourcer NEJ NE) NEJ

Biodiversitet og gskosystemer JA JA JA

Cirkulzer gkonomi JA NE) NEJ

Egen arbejdsstyrke JA NEJ JA

Arbejdere i vaerdikaeden JA NEJ NEJ

Bergrte samfund NEJ NEJ NEJ

Forbrugere og slutbrugere NEJ NEJ NEJ

Virksomhedsledelse (Code of Conduct) JA NE) JA

Egen arbejdsstyrke: Menneskerettighedspolitikker
og processer (C6)

Hos M. Goldschmidt Ejendomme arbejdes der kontinu-
erligt for at sikre overholdelse af menneskerettighederne
og anstaendige arbejdsforhold for alle ansatte. Arbejdet er
understattet af politikker og processer, der har til formal
at sikre et sundt og sikkert arbejdsmilje. Processerne
omfatter bl.a. mekanismer til handtering og afhjeelpning
af eventuelle brud pa politikkerne i form af en offentlig
whistleblowerordning samt en Code of Conduct, der er
et obligatorisk bilag i alle entreprisekontrakter. Dermed
sikres feelles standarder for menneskerettigheder, arbejds-
forhold og etisk adfeerd i hele leveranderkaeden. Model-
len viser de emner, som ejendomskoncernens Code of
Conduct omfatter.
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M. Goldschmidt Ejendommes Code of Conduct
omhandler (pkt. 62a):

Barnearbejde JA
Tvangsarbejde JA
Menneskehandel NEJ
Diskrimination JA
Sikkerhed/forebyggelse af ulykker JA
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Egen arbejdsstyrke (B8)

Ejendomsforretningen har udelukkende ansatte i Dan-
mark, fordelt pd lokationerne Grenningen, Hellerup,
Hillerad og Ringsted. Medarbejderstaben bestar af 45
maeend og 33 kvinder.

* Antal medarbejdere: 78
e Fuldtid: 52
e Deltid: 26

| 2025 udgjorde medarbejderomseetningen 7,14%.
Udviklingen i medarbejderomseetningen falges arligt og
indgar som et centralt nogletal i arbejdet med trivsel og
fastholdelse.

Sundhed og sikkerhed (B9)

Sikkerhed er en hgj prioritet for ejendomsforretningen,
og der arbejdes lgbende pa at minimere risikoen for ar-
bejdsulykker. Koncernen har en arbejdsmiljgorganisation
(AMO) og et sikkerhedsrad, der kontinuerligt vurderer
sikkerheden pa den eksisterende ejendomsportefolje og
byggepladser.

| 2025 er brandsikkerheden blevet styrket gennem etab-
leringen af en risikogruppe, som lgbende arbejder med
at forbedre brandsikkerheden i ejendomsportefaljen.
Gruppen har bl.a. udarbejdet brandrapporter, etableret
brandslukkere og opsat yderligere branddere i koncernens
ejendomme. Herudover har flere medarbejdere modtaget
undervisning i brandsikkerhed.

Registrerede arbejdsulykker 2025

Antal 1
Frekvens 1,73
Arbejdsrelaterede dedsfald 2025 0

Arbejdsrelaterede dedsfald som folge
af arbejdsskade/-ulykke

Arbejdsrelaterede dedsfald som felge
af arbejdsbetinget darligt helbred
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Vederlag, overenskomster og uddannelse (B10)

M. Goldschmidt Ejendomme tilbyder attraktive vederlags-
og ansettelsesvilkar, som afspejler den enkelte medarbe;j-
ders ansvar, erfaring og kompetencer. Lonfastseettelsen
sker pa et objektivt og transparent grundlag med fokus pa
retfeerdighed og ligebehandling pa tveers af forretningen.
Enkelte medarbejdere er omfattet af kollektive overens-
komster. Ejendomsforretningen folger geeldende lovgiv-
ning og almindeligt anerkendte standarder for ordnede
arbejdsforhold.

Oplysninger om minimumslgn

Modtager alle ansatte en lgn, der som
minimum er pa niveau med minimums- JA
lennen? (JA/NEJ)

Procentvis ansatte, der er daekket af en

. 9%
kollektiv overenskomst

Uddannelse og kompetenceudvikling prioriteres som led
i understottelsen af medarbejdernes faglige udvikling og
ejendomsforretningens fortsatte professionalisering. M.
Goldschmidt Ejendomme tilbyder lobende kurser, efter-
uddannelse og vidensdeling pa tveers af afdelinger med
henblik pa at fastholde et hajt kompetenceniveau og sikre
en steerk sammenhaengskraft i forretningen.

Uddannelsestimer i gennemsnit pr. ansat 2025

Mandlige ansatte 10,35 timer
Kvindelige ansatte 16,45 timer
Andre 0

Supplerende generelle oplysninger om arbejdsstyrken
(C5)

Forholdet mellem kvinder og maend pa

ledelsesniveau 2025 3

Kensfordeling i overste ledelsesorgan (C9)

Forholdet mellem kvinder og meend i

bestyrelsen 2025 0,4
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Energiforbrug (B3), Beskrivelse af indsats, politikker
og initiativer for omstilling til en mere baeredygtig
okonomi (C2), og CO,-reduktionsmdl og klima-
omstilling (C3)

Tabellen viser det samlede energiforbrug for regnskabséret
2025 fordelt pa vedvarende og ikke-vedvarende energi.

Energiforbrug 2025

Vedvarende energi, elektricitet 1.232.675 kWh

Ikke-vedvarende energi, elektricitet 14.114 kWh

Ikke-vedvarende energi, braendstoffer ~ 22.541 liter

Scope 1: Omstilling til el-keretgjer og udfasning af
olieopvarmning

| 2024 fastlagde ejendomsforretningen en reduktionsstra-
tegi med fokus pa virksomhedens scope 1-emissioner.
Strategien indebeerer, at 80% af ejendomsforretningens
koretgjer skal omstilles til elektricitet, og at brugen af
olie til opvarmning af ejendomme skal veere fuldt udfaset
inden udgangen af 2028. Derudover er malet inden 2028
at reducere ejendomsforretningens samlede CO,-aftryk i
scope 1 med 50% i forhold til baseline-aret 2023, svaren-
de til en reduktion fra 111 ton CO, til 55,5 ton CO,,.

Ejendomsforretningens scope T1-udledning udgjorde i
2025 56 ton CO,, hvilket svarer til en reduktion pd 49% i
forhold til 2023-niveauet.

Scope 1 malt i ton CO,

111
90

56

2023 2024 2025

Scope 2: Ejendomsportefoljens forbrug matches 100%
med gron strom fra 2025

| 2025 var ejendomsforretningens samlede stremforbrug
1.246.789 kWh. Dette er en reduktion pa 14% sammen-
lignet med 2024, hvor stramforbruget var 1.457.313 kWh.

Som led i reduktionsstrategien for elektricitetsforbrug
under scope 2-emissionerne var ejendomsforretningens
malsaetning oprindeligt at matche ejendomsportefeljens
stromforbrug med 100% gron strom frem mod 2028.
Denne malszetning blev realiseret allerede i 2025, idet
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hele stramforbruget fra 1. januar 2025 matches med gron
strem fra en solcellepark i Vandel gennem et partnerskab
med virksomheden The 0-Mission.

M. Goldschmidt Ejendomme har en GHG-intensitet pa
5g/€ omsatning jf. (B3 pkt. 29 og 31).

Scope 2 malt i ton CO,
168

109

2024 2025

Scope 3: Fuld baseline

Ejendomsforretningen har i 2025 opgjort sin samlede
udledning af scope 3-emissioner med henblik pa at skabe
et samlet overblik over forretningens indirekte klimaaftryk.
Den samlede udledning udger 9.689 ton CO, og omfatter
bl.a. emissioner fra indkebte varer og tjenesteydelser,
affaldshandtering, medarbejderpendling samt bolig- og
erhvervskunders energiforbrug.

Scope 3-opgerelserne anvendes til identificering af
de vasentligste udledningskilder og til prioritering af
indsatser, der kan bidrage til reduktion af forretningens
samlede klimaaftryk. Opgorelserne fungerer sdledes som
et strategisk styringsvaerktej, der understotter forretningens
malsatning om en gradvis og dokumenterbar reduktion af
CO,-udledninger pa tvaers af alle aktiviteter.

Scope 3 malt i ton CO,

9.689

2025
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Ressourceforbrug, cirkuler gkonomi og affalds-
handtering (B7)

M. Goldschmidt Ejendomme arbejder malrettet med at
opgore og reducere affaldsmaengderne pa tvaers af ejen-
domsportefoljen. | 2025 er der indsamlet detaljerede data
for ejendommene i Kebenhavn, og arbejdet med at udvide
datagrundlaget til den resterende portefglje er igangsat.

Affaldsdata indgar i forretningens CO,-regnskab, som vi-
ser, at handteringen af materialer har en markant effekt og

dermed understotter ejendomsforretningens overordnede
mdl om at nedbringe sine CO,-udledninger.

88 ton

27 ton

2025 2025

Affald genereret Affald genanvendt

Biodiversitet (B5)

Ejendomsforretningen arbejder malrettet med den biodi-
versitetsstrategi, der blev lanceret i 2024. Malsaetningen
er at igangseette et nyt biodiversitetsprojekt hvert ar frem
mod 2026, og det forste projekt blev gennemfort i 2024
i Bornholmergdrden pa Store Kongensgade i Kgbenhavn.
| 2025 blev indsatsen viderefort til boligomradet Kloster-
parken i Ringsted, hvor der er fokus pa at skabe bedre
betingelser for naturen og @ge den biologiske mangfol-
dighed i de gronne feellesarealer. Strategien revideres i
2026, og resultaterne fra projekterne indgér i den arlige
ESG-rapportering.

M. Goldschmidt Ejendomme ejer, lejer eller kontrollerer

ikke omrader i nerheden af biodiversitetsfalsomme om-
rader (ref. B5-33).
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Anvendt regnskabspraksis

Opgeorelsen af miljgnogletal er baseret pa de bedst tilgaen-
gelige data pa rapporteringstidspunktet og er forbundet
med visse datamaessige begraensninger.

Beregningen af scope 1- og scope 2-emissioner er baseret
pa aktivitetsbaseret data. For scope 2 er fjernvarmefor-
brug for enkelte ejendomme ikke inkluderet i opgo-
relsen som folge af, at data endnu ikke er fremsendt af
fjernvarmeselskaberne.

For scope 3 foreligger der ligeledes datamaessige begraens-
ninger. Bolig- og erhvervskunders energiforbrug er alene
medtaget for forste og andet kvartal af regnskabsaret 2025,
da det samlede data endnu ikke har veeret tilgeengeligt fra
OlS-databasen pa rapporteringstidspunktet. Kategorien
keb af varer og tjenesteydelser bygger pa koncernens
forst samlede opgarelse og vil blive genberegnet i takt
med forbedret datakvalitet og eget datadeekning. Data
vedrerende affald omfatter p& nuveerende tidspunkt ikke
alle ejendomskoncernens lokationer. Datagrundlaget ud-
vides gradvist, i takt med at data fra flere lokationer bliver
tilgeengeligt.

GHG - Scope 3-opggrelsen omfatter nedestaende:
3.1 Purchased goods and services

3.5 Waste generated in operations

3.8 Upstream leased assets

De ovrige scope 3-kategorier er fravalgt pa baggrund af en
vaesentlighedsvurdering. Kategori 3.3 og 3.7 er herudover
ikke inkluderet som felge af manglende datatilgengelig-
hed pa rapporteringstidspunktet.



Dataetik

M. Goldschmidt Ejendomme-koncernen indsamler og
behandler forskellige typer data, herunder data pa kun-
der i koncernens selskaber, adferdsdata fra koncernens
hjemmesider samt medarbejderdata. Disse data anvendes
bade i den daglige drift og til at forbedre kundeoplevelsen.
Data handteres ansvarligt gennem koncernens politik for
dataetik. Politikken, som senest blev revideret i somme-
ren 2025, bygger pa seks grundlaeggende principper for
dataetik.

Principperne geelder for alle koncernens selskaber og
sikrer, at data handteres og behandles med respekt for
det enkelte individ. Koncernens politik for dataetik er
godkendt af bestyrelsen, og ansvaret for implementering
og efterlevelse er forankret i direktionen. En dedikeret
styregruppe er nedsat til at overvage, at data handteres i
overensstemmelse med de vedtagne dataetiske principper.

1. Retten til egne data
Retten til egne data betyder, at det enkelte individ
har kontrol og raderet over egne data. Dvs. at kunder
og medarbejdere i videst muligt omfang skal kunne
bestemme over, hvad deres data bruges til, og hvor
de bruges.

2. Sikker omgang med data
Sikker omgang med data betyder, at koncernen sikrer
data mod risici og trusler som IT-kriminalitet, util-
sigtet deling og tab af data. Koncernen skal labende
arbejde pa, at rammerne for behandling af data,
herunder adgang, opbevaring, beskyttelse og deling
af data, designes med denne sikring for gje.

3. Kritisk stillingtagen til leverandorvalg
Kritisk stillingtagen til leverandervalg betyder, at
koncernen ved datadeling tilstreeber kun at benytte
eksterne leverandgrer, som har en ansvarlig og
transparent dataanvendelse samt lever op til indhol-
det i EU’s persondataforordning.
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4. Abenhed og transparens
Abenhed og transparens betyder, at det skal
veere nemt at forstd, hvordan, hvornar og til hvad
koncernen bruger data. Kunder og medarbejdere skal
nemt og gennemskueligt kunne fa indsigt i, hvordan
koncernen bruger deres data.

5. Ansvarlighed
Ansvarlighed betyder, at koncernen i overensstem-
melse med de dataetiske principper behandler data
pa en systematisk og sikker facon, at koncernen
leerer af sine fejl og gennem dbenhed forbedrer
koncernens arbejde med data. Koncernens medar-
bejdere skal gennem treening og uddannelse veere
velinformerede om koncernens dataetiske principper,
datasikkerhed og korrekt omgang med data.

6. Ingen salg af data
Ingen salg af data betyder, at koncernen forpligter
sig til ikke at seelge kunde- og medarbejderdata.
Hvis data indsamles af eller videregives til eksterne
leverandgrer, sikres bl.a. via databehandleraftaler, at
leverandorerne tilsvarende forpligtes til ikke at saelge
koncernens data.

Kunstig intelligens (Al)

Koncernen har igangsat pilotprojekter med kunstig in-
telligens, hvor de dataetiske principper fungerer som en
styrende ramme i udformningen af de Al-lgsninger, der
implementeres pa tveers af koncernen.

Der er udarbejdet specifikke politikker for brugen af Al,
som understatter den geeldende dataetiske politik, og
det forventes, at koncernen pa sigt udvider de dataetiske
principper med et selvsteendigt punkt om ansvarlig brug af
kunstig intelligens, nar organisationen og projekterne har
opnaet den ngdvendige modenhed.
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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten
for 1. januar - 31. december 2025 for M. Goldschmidt
Ejendomme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med IFRS Ac-
counting Standards, som er godkendt af EU, og yderligere
oplysningskrav i arsregnskabsloven.

Efter vores opfattelse giver koncernregnskabet og arsregn-
skabet et retvisende billede af koncernens og selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2025 samt af resultatet af koncernens og selskabets

aktiviteter og pengestramme for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse
en retvisende redegorelse for de forhold beretningen
omhandler.
Arsrapporten indstilles il
godkendelse.

generalforsamlingens

Kabenhavn, 17. marts 2026

Direktion
Seren Bjorn Hansen Morten Buur Jakobsen
Administrerende direktor @konomidirektar
Tine Cederholm Bemberg Claus Vange Mynster
Ejendomsdirektor Direktor for Jura, HR og
Kommunikation
Bestyrelse

Mikael Goldschmidt
Formand

Daniel Goldschmidt

Peter Winther

Christian Richter
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Jens Peter Toft
Naestformand

Anne-Sofie Rennow Goldschmidt

Lene Espersen
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Direktion

Seren Bjorn Hansen Morten Buur Jakobsen
Administrerende direktgr @konomidirektgr

Tine Cederholm Claus Vange Mynster
Bemberg Direktgr for Jura, HR og
Ejendomsdirektgr Kommunikation

Bestyrelse
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Den uafhangige revisors

revisionspategning
Til kapitalejeren i M. Goldschmidt Ejendomme A/S

Konklusion

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og ars-
regnskabet giver et retvisende billede af koncernens og
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2025 samt af resultatet af koncernens og sel-
skabets aktiviteter og pengestremme for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med IFRS
Accounting Standards som godkendt af EU og yderligere
krav i &rsregnskabsloven.

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for
M. Goldschmidt Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. ja-
nuar - 31. december 2025, der omfatter resultatopgarelse
og totalindkomstopgarelse, balance, egenkapitalopgarel-
se, pengestramsopgorelse og noter, herunder oplysning
om anvendt regnskabspraksis, for sdvel koncernen som
selskabet ("regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse
standarder og krav er neermere beskrevet i revisionspateg-
ningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnska-
bet. Vi er uafhaengige af koncernen i overensstemmelse
med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geelden-
de i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraek-
keligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesbe-
retningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.
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| tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores
ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsi-
stent med regnskabet eller vores viden opnaet ved revi-
sionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesbe-
retningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med koncer-
nregnskabet og arsregnskabet og er udarbejdet i over-
ensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncern-
regnskab og et arsregnskab, der giver et retvisende billede
i overensstemmelse med IFRS Accounting Standards som
godkendt af EU og yderligere krav i arsregnskabsloven. Le-
delsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et regnskab
uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for
at vurdere koncernens og selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor
dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere koncernen eller
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om regn-
skabet som helhed er uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive
en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
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sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en
garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformati-
oner kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de okonomiske beslutninger, som brugerne treffer pa
grundlag af regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige
vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

e |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig
fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisions-
handlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at op-
dage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget
af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

* Opnadr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans
for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke
for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten
af koncernens og selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er
anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som
ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Kabenhavn, 17. marts 2026
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Cvr.nr. 33 77 12 31

Anders Stig Lauritsen
Statsautoriseret revisor
mne32800
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¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pd grundlag af det opnaede
revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om koncernens og selskabets evne til at fortseette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere op-
maerksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfere, at koncernen og selskabet ikke
leengere kan fortsaette driften.

¢ Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur
og indhold af regnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om regnskabet afspejler de underliggende trans-
aktioner og begivenheder pd en sadan made, at der
gives et retvisende billede heraf.

e Opnar vi tilstreekkeligt og egnet revisionsbevis for de
finansielle oplysninger for virksomhederne eller forret-
ningsaktiviteterne i koncernen til brug for at udtrykke
en konklusion om koncernregnskabet. Vi er ansvarlige
for at lede, fore tilsyn med og udfere koncernrevisio-
nen. Vi er eneansvarlige for vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt
andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observa-
tioner, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Thomas Wraae Holm
Statsautoriseret revisor
mne30141
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Koncernens resultat- og
totalindkomstopgerelse

t.kr. Note 2025 2024
Nettoomsatning 3 271.233 229.782
Driftsomkostninger -63.452 -61.257
Bruttoresultat 207.781 168.525
Personaleomkostninger 4 -35.452 -35.342
Andre eksterne omkostninger 5 -22.814 -26.653
Driftsresultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 149.515 106.530
Af- og nedskrivninger -436 -691
Resultat af primaer drift (EBIT) 149.079 105.839
Andre finansielle indteegter 6 564 779
Andre finansielle omkostninger 7 -114.263 -100.686
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme m.m. 8 133.470 207.595
Dagsveerdiregulering af prioritetsgeeld 30.773 -91.104
Resultat for skat 199.623 122.423
Skat af drets resultat 9 -53.297 -27.101
Koncernens resultat 146.326 95.322
Anden totalindkomst:

Anden totalindkomst efter skat 0 0
Koncernens totalindkomst 146.326 95.322
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Koncernens balance

t.kr. Note 2025 2024
Domicilejendomme 2.965 3.119
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 719 900
Materielle aktiver 3.684 4.019
Investeringsejendomme under opferelse 10 449.619 302.271
Investeringsejendomme 11 6.518.082 6.276.827
Investeringsejendomme 6.967.701 6.579.098
Langfristede aktiver i alt 6.971.385 6.583.117
Varebeholdninger 105 66
Tilgodehavender 12 16.836 32.009
Indestdende pa sikringskonti 12 0 373
Tilgodehavender hos tilknyttede selskaber 10.043 0
Periodeafgraensningsposter 3.200 1.461
Tilgodehavender 30.079 33.843
Likvide beholdninger 57.473 133.474
Kortfristede aktiver i alt 87.657 167.383
Aktiver 7.059.042 6.750.500
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Koncernens balance

t.kr. Note 2025 2024
Aktiekapital 13 11.000 11.000
Overfort resultat 2.431.655 2.285.329
Egenkapital i alt 2.442.655 2.296.329
Prioritetsgeeld 14 3.338.583 3.247.338
Lejedeposita og forudbetalt leje 86.009 91.972
Andre geeldsforpligtelser 91 1.903
Henszettelse til udskudt skat 16 498.996 456.559
Hensatte forpligtelser 2.795 2.819
Langfristede forpligtelser i alt 3.926.474 3.800.591
Prioritetsgeeld 14 35.845 41.128
Bankgeeld 15 350.171 329.392
Leverandergeeld 40.681 27.488
Andre geeldsforpligtelser 3.688 6.00T
Lejedeposita og forudbetalt leje 11.554 9.470
Geeld til tilknyttede virksomheder 224.427 225.160
Geeld til hovedaktioneer 1.218 1.170
Sambeskatningsbidrag 22.329 13.771
Kortfristede forpligtelser i alt 689.913 653.580
Forpligtelser i alt 4.616.387 4.454.171
Passiver 7.059.042 6.750.500
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Koncernens egenkapitalopgarelse

Overfort Foreslaet udbytte  Egenkapital

t.kr. Aktiekapital resultat for regnskabsaret i alt
Egenkapital 31. december 2023 11.000 2.190.007 0 2.201.007
Arets resultat 0 95.322 0 95.322
Totalindkomst i alt 0 95.322 0 95.322
Egenkapital 31. december 2024 11.000 2.285.329 0 2.296.329
Arets resultat 0 146.326 0 146.326
Totalindkomst i alt 0 146.326 0 146.326
Egenkapital 31. december 2025 11.000 2.431.655 0 2.442.655

38 M. GOLDSCHMIDT EJENDOMME //



ARSRAPPORT 2025

Koncernens pengestramsopggrelse

t.kr. Note 2025 2024
Resultat af primeer drift 149.079 105.839
Korrektion for ikke-kontante poster:

Af- og nedskrivninger 436 691

Ovrige ikke-kontante poster 2 -1
Andring i nettoarbejdskapital 21 18.559 -22.442
Pengestremme fra primeer drift 168.076 84.087
Modtagne renter 564 779
Betalte renter -116.620 -121.922
Betalt selskabsskat -2.302 -416
Pengestromme fra driftsaktivitet 49.718 -37.472
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar, kab -101 -192
Investeringsejendomme under opforelse, keb/tilgange -144.992 -106.271
Investeringsejendomme, keb/forbedringer -202.206 -95.495
Investeringsejendomme, salg 94.422 4.846
Pengestromme fra investeringsaktivitet -252.877 -197.112
Forskydning i sikringskonti 373 80.969
Prioritetsgeeld, afdrag -41.997 -32.890
Prioritetsgeeld, optagelse 468.339 694.039
Prioritetsgeeld, indfrielse -309.607 -618.621
Bankgzeeld 20.779 22.793
Koncernmellemvaerende, optagelse/indfrielse -10.776 183.985
Bevaegelser pa geeld til selskabsdeltager 47 47
Pengestremme fra finansieringsaktivitet 22 127.158 330.322
Pengestromme i alt -76.001 95.738
Likvider primo 133.474 37.736
Likvider ultimo 57.473 133.474
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Noteoversigt

Note 1 Anvendt regnskabspraksis

Note 2 Sken og usikkerheder

Note 3 Nettoomsaetning

Note 4 Personaleomkostninger

Note 5 Honorar til generalforsamlingsvalgt revisor
Note 6 Andre finansielle indteegter

Note 7 Andre finansielle omkostninger

Note 8 Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme m.m.
Note 9 Skat af arets resultat

Note 10 Investeringsejendomme under opferelse
Note 11 Investeringsejendomme

Note 12 Tilgodehavender
Note 13 Aktiekapital
Note 14 Prioritetsgeeld
Note 15 Bankgeeld

Note 16 Hensaettelse til udskudt skat

Note 17 Eventualposter og sikkerhedsstillelser

Note 18 Finansielle risici

Note 19 Dagsveerdihierarki for investeringsejendomme og finansielle instrumenter
Note 20 Transaktioner med naertstaende parter

Note 21 Andring i nettoarbejdskapital

Note 22 Geldsforpligtelser fra finansieringsaktivitet
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Note 1 - Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for M. Goldschmidt Ejendomme A/S omfatter
bade arsregnskab for modervirksomheden og koncernregn-
skab. Den afleegges i overensstemmelse med International
IFRS Accounting Standards (IFRS) som godkendt af EU samt
de danske oplysningskrav til arsrapporter for regnskabsklas-
se C (stor).

Arsrapporten  afleegges pa basis af historiske kostpriser,
bortset fra investeringsejendomme og prioritetsgeeld, der
males til dagsveerdi.

Arsrapporten praesenteres i danske kroner afrundet til naer-
meste 1.000 kr.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med standarder
og fortolkningsbidrag der geelder for regnskabsar der pabe-
gyndes 1. januar 2025.

Regnskabet er godkendt af bestyrelse og direktion den 17.
marts 2026. Arsrapporten er forelagt for M. Goldschmidt
Ejendomme A/S” aktionaer til godkendelse pa den ordinaere
generalforsamling den 17. marts 2026.

M. Goldschmidt Ejendomme A/S er hjemmehgrende i
Danmark.

Arsregnskabet indgar i koncernregnskabet for M. Golds-
chmidt Holding A/S, Grenningen 25, 1270 Kebenhavn K,
CVR-nr. 20 65 16 01.

Nye og a@ndrede standarder samt fortolkningsbidrag

Koncernen har med virkning fra 1. januar 2025 implemen-
teret folgende aendrede standarder og fortolkningsbidrag:

e |AS 21, Valutaomregning: Andringen indeholder
vejledning til hvordan det vurderes, om en valuta frit
kan omveksles til en anden valuta, samt procedurer for
opgorelsen af omregningskursen, nar en valuta ikke frit
kan omveksles til en anden valuta IAS 1, Praesentation
af arsregnskab, langfristede forpligtelser med covenants.

Ingen af de nye standarder, vejledninger og fortolknings-
bidrag har haft indvirkning pa indregning og maling i
arsrapporten.

Standarder og fortolkningsbidrag der endnu ikke er
tradt i kraft

* IFRS 18, Preesentation og oplysning i de finansielle opgo-
relser: Den nye standard erstatter IAS 1 og implementerer
nye krav til praesentation i de finansielle opgerelser. Stan-
darden introducerer en inddeling af resultatopgorelsen
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i fem kategorier, samt to nye mellemtotaler. Samtidig
introduceres begrebet ledelsesdefinerede resultatmal,
hvorom der skal oplyses om i noterne til regnskabet.
De nye krav til preesentation og oplysning omfatter alle
regnskaber, herunder bade koncernregnskab og separate
regnskaber.

Standarden traeder i kraft for regnskabsar, der pabegyndes
den 1. januar 2027 eller senere. Standarden kan ferimple-
menteres, nar den er godkendt af EU. IFRS 18 vurderes at
have vaesentlig betydning for preesentationen af resultatop-
gorelsen for M. Goldschmidt Ejendomme A/S.

Koncernen har pabegyndt, men endnu ikke afsluttet sin
analyse af indvirkningen af IFRS 18 pd koncernens arsregn-
skab og tilherende noter.

e /Andring til IAS 21, Valutaomregning: Andringen giver
guidance pa hvordan en funktionel valuta, som ikke er
en hyperinflationsvaluta, omregnes til en praesentations-
valuta som er en hyperinflationsvaluta.

e Andringen kan forimplementeres, nar den er godkendt
af EU.

e Koncernen forventer, at disse standarder og fortolkninger
vil blive implementeret, nar de treeder i kraft.

Koncernregnskabet

Koncernregnskabet omfatter M. Goldschmidt Ejendomme
A/S (modervirksomheden) og de virksomheder (datter-
virksomheder), som kontrolleres af modervirksomheden.
Modervirksomheden anses for at have kontrol, nar koncer-
nen er eksponeret for eller har ret til variable afkast fra sin
involvering i virksomheden og har mulighed for at pavirke
disse afkast gennem sin raderet over virksomheden.

Konsolideringsprincipper

Koncernregnskabet udarbejdes pa grundlag af regnskaber
for M. Goldschmidt Ejendomme A/S og dets datterselska-
ber. Koncernregnskabet udarbejdes ved at sammenleegge
regnskabsposter af ensartet karakter. De regnskaber, der
anvendes til brug for konsolideringen, udarbejdes i over-
ensstemmelse med koncernens regnskabspraksis.

Ved konsolideringen elimineres koncerninterne indteegter
og omkostninger, aktiebesiddelser, interne mellemvaeren-
der samt fortjenester og tab ved transaktioner mellem de
konsoliderede virksomheder. | koncernregnskabet indreg-
nes datterselskabernes regnskabsposter 100%.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste
indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
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geeldsforpligtelser og andre moneteere poster i fremmed
valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til
balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagen og henholdsvis betalingsdagen
og balancedagen indregnes i resultatopgerelsen som finan-
sielle poster.

Ved indregning i koncernregnskabet af virksomheder med
en anden funktionel valuta end danske kroner omregnes re-
sultatopgerelsen og anden totalindkomst til transaktionsda-
gens kurs, og balanceposterne omregnes til balancedagens
valutakurser. Kursforskelle, opstaet ved omregning af disse
virksomheders egenkapital ved arets begyndelse til balan-
cedagens valutakurser og ved omregning af totalindkomster
fra transaktionsdagens kurs til balancedagens valutakurser,
indregnes i anden totalindkomst i en seerskilt reserve for
valutakursreguleringer under egenkapitalen.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og aendring af
udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del,
der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapita-
len eller anden totalindkomst med den del, der kan henfa-
res til posteringer direkte pa henholdsvis egenkapitalen og
anden totalindkomst.

Ved beregning af arets aktuelle skat anvendes de pa balan-
cedagen geeldende skattesatser og -regler.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat
indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes efter den balanceorienterede
geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og for-
pligtelser, bortset fra udskudt skat pd midlertidige forskelle,
der er opstaet ved enten forste indregning af goodwill
eller ved forste indregning af en transaktion, der ikke er
en virksomhedssammenslutning, og hvor den midlertidige
forskel konstateret pa tidspunktet for ferste indregning
hverken pavirker det regnskabsmaessige resultat eller den
skattepligtige indkomst. | udskudt skat indregnes veerdi af
rentefradragsbegraensning efter EBITDA-reglen.

Den udskudte skat opgeres med udgangspunkt i hen-
holdsvis den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv og
afvikling af den enkelte forpligtelse. Udskudt skat males pa
grundlag af de skatteregler og skattesatser der med balan-
cedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte
skat forventes udlast som aktuel skat.
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Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfor-
selsberettigede skattemaessige underskud, indregnes i ba-
lancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres
til, enten ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
eller som nettoskatteaktiver til modregning i fremtidige
positive skattepligtige indkomster. Det vurderes pa hver
balancedag, om det er sandsynligt, at der i fremtiden vil
blive frembragt tilstreekkelig skattepligtig indkomst til, at det
udskudte skatteaktiv vil kunne udnyttes. Der foretages regu-
lering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af
urealiserede koncerninterne avancer og tab.

M. Goldschmidt Ejendomme A/S er sambeskattet med
alle danske datter- og sesterselskaber samt moderselskab.
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige
indkomster.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Lejeindteegter vedrarer indtegter ved udlejning af koncer-
nens ejendomme (operationel leasing). Lejen periodiseres
og indtegtsfores lineart over lejeperioden.

@vrig omsatning vedrerer vagt- og parkeringsaktiviteter.
Den indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risi-
koovergang til kaber har fundet sted inden arets udgang,
og hvis indtaegten kan opgeres pdlideligt. @vrig omsaetning
madles til dagsveerdi og opgeres eksklusive moms, afgifter
o.l., der opkreaeves pa vegne af tredjemand, og rabatter.

Driftsomkostninger vedrerende ejendomsdrift

Driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forbrugs-
afgifter, varmeudgifter, vedligeholdelse og andre udgifter
henfarbare til ejendommenes drift.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lanninger, gager, pension
og ovrige personaleomkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsom-
kostninger samt @vrige omkostninger til drift og vedligehol-
delse, herunder markedsfering og lokaler.

Finansielle poster

Andre finansielle indtegter og omkostninger omfatter
renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pa
bankindestaender og -geeld, avrige geeldsforpligtelser og
transaktioner i fremmed valuta, amortisationstilleeg eller



ARSRAPPORT 2025

Note 1 - Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

- fradrag vedrarende geeld mv., tilleeg og godtgarelser under
acontoskatteordningen.

Laneomkostninger, der direkte vedrgrer anskaffelse, opfe-
relse eller udvikling af kvalificerende aktiver, henfores til
kostprisen for sadanne aktiver.

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme m.m.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme m.m. ved-
rorer arets dagsveerdireguleringer og realiserede avancer/tab,
der kan henferes til koncernens investeringsejendomme.

Dagsvaerdiregulering af prioritetsgeeld

Dagsveerdiregulering af prioritetsgeeld til dagsveerdi omfat-
ter arets realiserede og urealiserede veerdireguleringer af
prioritetsgeeld tilknyttet ejendomsinvesteringer.

Balancen

Materielle aktiver

Domicilejendomme samt andre anlaeg, driftsmateriel og
inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direk-
te tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klargering af
aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive
taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket
restveerdien. Restvaerdien er det forventede belgb, som
vil kunne opnas ved salg af aktivet i dag efter fradrag af
salgsomkostninger, hvis aktivet allerede havde den alder og
var i den stand, som aktivet forventes at vaere i efter afs|uttet
brugstid. Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i mindre
bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden er
forskellig.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vur-
dering af aktivernes forventede brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi i %
|[II))om.cheJendomme/ Op il 25 an 0
ygninger
Domicilejendomme, 2
gvrige bestanddele 20-25 ar 0
Andrg anlaeg, drifts- 3.5 & 0
materiel og inventar

Afskrivningsmetoder, brugstider og restveerdier revurderes
arligt. Grunde afskrives ikke.
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Nar en ejendom klassificeret som domicilejendomme ikke
leengere anvendes af koncernen til administrative formal
eller til levering af varer eller tjenesteydelser, overfores
ejendommen til investeringsejendomme.

Investeringsejendomme under opforelse

Investeringsejendomme under opforelse er ejendomme,
der besiddes og udvikles for at opna lejeindteegter og/
eller kapitalgevinster. Investeringsejendomme under opfe-
relse mdles ved forste indregning til kostpris, der omfatter
ejendommens kabspris og eventuelle direkte tilknyttede
omkostninger. Efterfolgende omkostninger til opferelsen af
bygninger m.m. tilleegges ejendommenes kostpris, safremt
det er sandsynligt at koncernen vil opna skonomiske forde-
le forbundet med de afholdte omkostninger. Omkostninger
til opferelsen omfatter direkte og indirekte henforbare
omkostninger inkl. finansielle omkostninger pa lan til fi-
nansiering af udviklingen.

Investeringsejendomme under opfarelse males til dagsveer-
di. Ved fastsaettelse af veerdien af kontraherede byggefelter
er der taget udgangspunkt i en den forventede veerdi af
ejendommene, nar de er endelig opfert med fradrag af
endnu ikke afholdte opferelsesomkostninger og et skons-
maessigt fastsat developer fee. Ejendommenes forventede
veerdi opgares pa baggrund af en afkastbaseret DCF model.

Ved fastsaettelse af veerdien af ikke-kontraherede byggefelter
er der taget udgangspunkt i en beregning af residualveerdi-
en. Metoden anskuer vardien af det enkelte byggefelt og
dets anvendelse som en funktion af vardien af den feer-
digudviklede ejendom i nagleferdig stand minus samtlige
direkte og indirekte byggeomkostninger inklusive fradrag
for developer fee.

Andringer i dagsveerdien af investeringsejendomme under
opfarelse indregnes i resultatopgerelsen i det regnskabsar,
hvor eendringen opstar. Investeringsejendomme under op-
forelse reklassificeres til investeringsejendomme i balancen
ved ibrugtagning.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at
opna lejeindtaegter og/eller kapitalgevinster. Investerings-
ejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der
omfatter ejendommenes kabspris og eventuelle direkte
tilknyttede omkostninger. Efterfolgende omkostninger il
forbedringer pa ejendommene tilleegges ejendommenes
kostpris, sdfremt det er sandsynligt at koncernen vil
opna gkonomiske fordele forbundet med de afholdte
omkostninger. @vrige efterfalgende omkostninger til bl.a.
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vedligeholdelse, indregnes i resultatopgarelsen ved af-
holdelsen. Investeringsejendomme madles efterfalgende til
skonnet dagsveerdi, repraesenterende det belgb, som ejen-
dommene pd balancedagen forventes at kunne salges for
til en uathaengig keber. Ejendommenes dagsveerdi revurde-
res arligt ved anvendelse af en discounted cash flow model
(DCF-model). Andringer i investeringsejendommenes
dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen i det regnskabsar,
hvor aendringen opstar.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden
eller nettorealisationsvaerdien, hvis denne er lavere. Kost-
pris for handelsvarer omfatter anskaffelsespris med tillaeg af
hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsveerdien for varebeholdninger opgores
som salgssum med fradrag af omkostninger, der afholdes
for at effektuere salget, og fastseettes under hensyntagen til
omseettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Nedskriv-
ning til imodegdelse af tab foretages efter en forventet
tabsmodel, hvorefter forventet tab indregnes straks i resul-
tatopgarelsen pa samme tidspunkt, som tilgodehavendet
indregnes i balancen.

For tilgodehavender hvor det er muligt eller pakreevet, an-
vendes den simplificerede tabsmodel, hvor det forventede
tab i tilgodehavendets samlede levetid indregnes straks. For
ovrige tilgodehavender anvendes den generelle tabsmodel,
hvor forventet tab som udgangspunkt opgeres som det for-
ventede tab i de kommende 12 méneder, og alene hvis det
vurderes at der er sket en stigning i kreditrisikoen, opgares
det forventede tab baseret pd tilgodehavendets samlede
levetid.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfat-
ter forudbetalte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitut.

Udbytte

Udbytte indregnes som en geeldsforpligtelse pa tidspunktet
for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Prioritetsgeeld

Geeld til realkredit- og finansieringsinstitutter (prioritets-
geeld) vedrarende koncernens investeringsejendomme ma-
les ved farste indregning til dagsveerdien af det modtagne
vederlag. Efter forste indregning males prioritetsgeeld til
dagsveerdi ligesom investeringsejendommene som folge af,
at risiko styres feelles for aktivet og tilherende forpligtelse.
Dagsveerdireguleringer vedrgrende prioritetsgeeld indreg-
nes i resultatopgerelsen, bortset fra den del af dags-veer-
direguleringerne der kan henfores til koncernens egen
kreditveerdighed, der indregnes i anden totalindkomst.

Geeld til realkredit- og finansieringsinstitutter (prioritets-
geeld) vedrgrende koncernens domicilejendomme males
ved ferste indregning til dagsveerdien af det modtagne
vederlag efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger.
Efter forste indregning mdles prioritetsgeeld til amortiseret
kostpris.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser end prioritetsgeeld omfatter
bankgeeld, lejedeposita, leverandergeeld og anden geeld til
offentlige myndigheder mv. Andre finansielle forpligtelser
madles ved forste indregning til dagsveerdi fratrukket eventu-
elle transaktionsomkostninger. Efterfolgende males forplig-
telserne til amortiseret kostpris ved at anvende den effektive
rentes metode, saledes at forskellen mellem provenuet og
den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen som en
finansiel omkostning over laneperioden.

Andre gaeldsforpligtelser

Medarbejderes optjente ret til at holde ferie efter balance-
dagen indregnes baseret pa de pr. balancedagen optjente
feriedage opgjort til den veerdi feriepengene forventes at
have, nar de udnyttes.

Koncernen har indgaet pensionsaftaler vedrorende bidrags-
baserede pensionsordninger, hvor der lgbende indbetales
faste pensionsbidrag til uafheengige pensionsselskaber. Kon-
cernen har ikke indgdet ydelsesbaserede pensionsordninger.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes, nar koncernen som folge
af en begivenhed indtruffet for eller pa balancedagen har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at der
ma afgives okonomiske fordele for at indfri forpligtelsen.

Hensatte forpligtelser males til ledelsens bedste skan over
det belegb, hvormed forpligtelsen forventes at kunne indfries.
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Ved maling af hensatte forpligtelser foretages tilbagediskon-
tering af de omkostninger, der er ngdvendige for at afvikle
forpligtelsen, hvis dette har en vaesentlig effekt pa malingen
af forpligtelsen. Der anvendes en for-skat diskonterings-
faktor, som afspejler samfundets generelle renteniveau og
de konkrete risici, der knytter sig til forpligtelsen. Regn-
skabsarets forskydning i nutidsveerdier indregnes under
finansielle omkostninger.

Vedrgrende forpligtelser til reetablering af lejemal baseres
de forventede omkostninger med udgangspunkt i leje-
malenes aktuelle indretning og stand. Forpligtelserne er
tilbagediskonteret til nutidsveerdi.

Pengestromsopgerelsen

Pengestromsopgerelsen viser arets pengestreomme vedro-
rende drift, investeringer og finansiering samt likviderne ved
arets begyndelse og slutning. Likviditetsvirkningen af keb
og salg af virksomheder vises separat under pengestramme
vedrarende investeringsaktiviteter. | pengestramsopgarelsen
indregnes pengestramme vedrgrende kebte virksomheder
fra anskaffelsestidspunktet, og pengestramme vedrgrende
solgte virksomheder indregnes frem til salgstidspunktet.

Pengestramme vedrerende driftsaktiviteter praesenteres ef-
ter den indirekte metode og opgeres som resultat af primaer

Nogletal

drift reguleret for ikke-kontante driftsposter, aendringer i
driftskapital, modtagne og betalte renter inkl. renteelement
af leasingforpligtelser samt selskabsskat.

Pengestramme vedrerende investeringsaktiviteter omfatter
betalinger i forbindelse med keb og salg af virksomheder,
keb, udvikling, forbedring og salg mv. af immaterielle og
materielle aktiver.

Pengestramme vedrerende finansieringsaktiviteter omfatter
endringer i moderselskabets aktiekapital og omkostninger
forbundet hermed, samt optagelse og indfrielse af lan,
afdrag pa rentebaerende geeld og leasingforpligtelser, kab af
egne aktier, kab/salg af minoritetsinteresser samt udbetaling
af udbytte.

Pengestramme i anden valuta end den funktionelle va-
luta indregnes i pengestromsopgerelsen ved at anvende
gennemsnitlige valutakurser for manederne, medmindre
disse afviger veesentligt fra de faktiske valutakurser pa
transaktionstidspunkterne. | sidstnaevnte tilfeelde anvendes
de faktiske valutakurser for de enkelte dage.

Likvider omfatter likvide beholdninger.

De i hoved- og nogletalsoversigten anforte nogletal er beregnet saledes:

Bruttoresultat i % af nettoomsaetning =

Tomgang ekskl. udviklingslejemal i % af bruttoleje =
EBIT-margin (%) =

Egenkapitalens forrentning =

Soliditetsgrad =
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Bruttoresultat x 100
Nettoomsaetning

Tomgang ekskl. udviklingslejemal x 100
Bruttoleje

Resultat af primeer drift (EBIT) x 100
Nettoomsaetning

Arets resultat x 100
Gennemsnitlig egenkapital

Egenkapital x 100
Aktiver
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Ved anvendelsen af koncernens regnskabspraksis, er der
i note 1 beskrevet, at det er nadvendigt, at ledelsen fore-
tager vurderinger og sken af samt opstiller forudsaetninger
for den regnskabsmaessige veerdi af aktiver og forpligtelser.
Disse vurderinger, sken og forudsatninger er baseret pa
historiske erfaringer og andre relevante faktorer, herunder
forventninger til fremtiden. De faktiske udfald kan afvige
fra disse skon.

Vurderinger og skon, der er vaesentlige for regnskabsaf-
leeggelsen, foretages bl.a. ved dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme og investeringsejendomme under
opfarelse.

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Investeringsejendomme  males til  dagsveerdi  t.kr.
6.518.082 (2024: t.kr. 6.276.827), og veerdireguleringerne
fores over resultatopgerelsen. Maling til dagsveerdi foreta-
ges med udgangspunkt i en discounted cash flow model
(DCF-model).

DCF-modellen indeholder flere elementer, der er baseret
pa ledelsens skan over de aktuelle markedsforhold herun-
der afkastprocent, normaliseret driftsresultat og regulering
til markedsleje.

Mdlingen af koncernens investeringsejendomme har for
2025 resulteret i en samlet dagsveerdiregulering pa t.kr.
134.172 (2024: t.kr. 208.429). Ejendommene er vardian-
sat til et afkast mellem 3,25% til 5,5% (2024: 3,25% til
8,5%). Fordelingen er vist i note 11.

En stigning i afkastprocenterne pa 0,25 %-point vil medfe-
re en reduktion i investeringsejendommenes dagsveerdi pa
t.kr. -303.808 (2024: t.kr. -294.980). Hvis afkastprocen-
terne bliver nedsat med 0,25%-point vil det medfere en
stigning pa t.kr. 333.240 (2024: t.kr. 326.433) i dagsveer-
dien af investeringsejendommene.

En stigning i lejeniveauet pa 5% vil medfere en stigning
i investeringsejendommenes dagsveerdi pa t.kr. 346.025
(2024: t.kr. 346.652). Hvis lejeniveauet bliver nedsat med
5% vil det medfare et fald i dagsveerdien pa t.kr. -350.363
(2024: t.kr. -346.652).
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Dagsveerdiregulering  af
under opfarelse

investeringsejendomme

Investeringsejendomme under opferelse der hovedsa-
geligt bestar af koncernens ejendomsprojekt i Hillerad
benaevnt “Frederiksbro”, er pr. 31. december 2025 malt
til t.kr. 449.619 (2024: t.kr. 302.271) svarende til skannet
dagsveerdi. | skennet over ejendommenes dagsveerdi
indgar bl.a. forudsaetninger om forventet drift/salgsveerdi
for feerdigbygget ejendom, opfaerelsesomkostninger samt
startafkast, diskonteringssatser mv.

Malingen af koncernens investeringsejendomme under
opferelse har i 2025 resulteret i en dagsveerdiregulering
pa tkr. 0 (2024: tkr. 0).

| 2024 var den kontraherede del af projektet endnu ikke
sa fremskreden, at den blev behandlet saerskilt, og indgik
derfor som en del af den ikke-igangsatte projektportefolje.

Ved opgerelsen af projekternes forventede veerdi efter af-
slutning af igangveaerende byggerier anvendes et startafkast
pa 4,13%.

Den igangsatte del af byggeretsvaerdien i Frederiksbro er
opgjort til t.kr. 153.465 (t.kr. 0).

En stigning i ovenstaende startafkastprocenter pa
0,25%-point vil medfgre en reduktion i dagsveerdien af
investeringsejendomme under opferelse pa t.kr. -15.762.
Hvis afkastprocenterne bliver nedsat med 0,25%-point vil
det medfere en stigning pa t.kr. 17.804 i dagsveardien af
investeringsejendomme under opforelse.

En stigning i lejeniveauet pa 5% vil medfere en stigning i
dagsverdien pd investeringsejendomme under opferelse
pa tkr. 17.018. Hvis lejeniveauet bliver nedsat med 5%
vil det medfore et fald i dagsveerdien pa t.kr. -17.018.

For den ikke igangsatte del er byggeretsveerdien i Fre-
deriksbro opgjort til t.kr. 286.133 (5.861 kr. pr. kvm.)
(2024: tkr. 292.249 (5.187 kr. pr. kvm.)). En stigning i
byggeretsvaerdien pa 5% vil medfere en stigning pa t.kr.
13.673 (243 kr. pr. kvm). Et fald i byggeretsveerdi pa 5%
vil medfere et fald i byggeretsveerdien pa t.kr. -14.307
(293 kr. pr. kvm.).
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Note 3 - Nettoomsatning

t.kr. 2025 2024
Salg af tjenesteydelser 3.546 3.265
Ovrige driftsindtegter 3.395 3.138
6.941 6.403
Lejeindtegter 264.292 223.379
271.233 229.782
Note 4 - Personaleomkostninger
t.kr. 2025 2024
Gager og lgnninger 39.708 41.612
Bidragsbaserede pensionsordninger 844 538
Andre omkostninger til social sikring 498 525
Ovrige personaleomkostninger 168 -32
Personaleomkostninger i alt 41.218 42.643
Aktiveret lgn ifm. opferelse af investeringsejendomme -5.766 -7.301
Personaleomkostninger indeholdt i resultatopgerelsen 35.452 35.342
Gennemsnitligt antal medarbejdere, omregnet til fuldtidsstillinger 58 64
Ledelsesaflonning
Bestyrelse 2.963 3.100
Direktion 1.945 0
Samlet ledelsesaflonning 4.908 3.100

Der er fra 1. juli 2025 blevet udbetalt gager og lonninger til direktion i M. Goldschmidt Ejendomme koncernen.
Der er afregnet administrations- og ledelseshonorar pa t.kr. 7.225 til M. Goldschmidt Holding A/S i 2025 jf. note 20.
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Note 5 - Andre eksterne omkostninger

Honorar til generalforsamlingsvalgt revisor

t.kr. 2025 2024
Lovpligtig revision 515 575
Andre erklaeringsopgaver med sikkerhed 0 0
Skatte- og momsmaessig radgivning 326 525
Andre ydelser 48 172

889 1.272

Note 6 - Andre finansielle indtaegter

t.kr. 2025 2024
Ovrige finansielle indtaegter 564 779
564 779

Note 7 - Andre finansielle omkostninger

t.kr. 2025 2024
Renteomkostninger, prioritetsgeeld (amortiseret kostpris) 660 775
Renteomkostninger, bankgaeld 11.669 15.789
Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder 4.239 2.763
Renteomkostninger, ovrige 127 128
Renteomkostninger vedrarende forpligtelser mdlt til amortiseret kostpris 16.695 19.455
Renteomkostninger, prioritetsgaeld (dagsveerdi) 89.655 89.098
Valutakursreguleringer 91 0
Provisioner, gebyrer m.m. 2.848 6.219
Garantiprovision, tilknyttede virksomheder 7.331 7.150
Renter aktiveret pa investeringsejendomme under opforelse -2.357 -21.236

114.263 100.686

Der er i regnskabsaret indregnet renteomkostninger pa 2,4 mio. kr. (2024: 21,2 mio. kr.) i kostprisen pa investeringsejen-
domme under opfarelse. Renteomkostningerne er opgjort pa baggrund af faktiske afholdte renteomkostninger pa lan
vedrorende de pageeldende projekter.
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Note 8 - Dagsverdiregulering af investeringsejendomme m.m.

t.kr. 2025 2024
Veerdiregulering af investeringsejendomme 134.172 208.429
Tab vedrerende solgte ejendomme -702 -834
133.470 207.595
Note 9 - Skat af arets resultat
Skat af arets resultat kan forklares séledes baseret pa skatteprocenten for M. Goldschmidt Ejendomme A/S.
t.kr. 2025 2024
Resultat for skat 199.623 122.423
Indkomstskat heraf, 22% (2024: 22%) 43.917 26.933
Regulering for:
Ikke-fradragsberettigede omkostninger 2.214 422
Reguleringer til tidligere ar 6.726 -253
Korrektion skatteaktiv ikke aktiveret tidligere 440 0
Skat af arets resultat 53.297 27.102
Arets skat sammensaetter sig af:
Aktuel skat for aret 22.329 13.771
Andring i udskudt skat 24.242 13.584
Regulering af skat vedrerende tidligere ar 6.726 -253
Skat af arets resultat 53.297 27.102

49 M. GOLDSCHMIDT EJENDOMME //



ARSRAPPORT 2025

Note 10 - Investeringsejendomme under opforelse

t.kr. 2025 2024
Kostpris primo 309.620 744.288
Tilgang projektomkostninger 147.348 127.508
Overfort til investeringsejendomme 0 -562.176
Kostpris ultimo 456.968 309.620
Dagsveerdiregulering primo -7.349 -7.349
Arets dagsveerdiregulering 0 0
Dagsverdiregulering ultimo -7.349 -7.349
Regnskabsmaessig verdi 449.619 302.271

Investeringsejendomme under opferelse bestar primaert
af koncernens ejendomsprojekt i Hillerad benaevnt Fre-
deriksbro. De endnu ikke feerdigudviklede byggeretter i
Frederiksbro-projektet er veerdiansat baseret pa budget for
opferelse og drift af byggeriet.

Budget for savel opferelse som drift er forbundet med
usikkerhed, idet der er saedvanlige risici forbundet med
projektet, ligesom der udestar indgaelse af lejekontrakter
mv. Realiseres afvigelser i forhold til det budgetterede, kan
det pavirke den indregnede veerdi.

Resterende byggeretter udger ca. 56.500 etagemeter,
hvoraf byggefelter omfattende 7.200 etagemeter er igang-
sat i forste kvartal 2025, men yderligere 8.500 etagemeter
er kontraheret med entreprengrer. Pr. 31. december 2025
har koncernen indgaet aftaler, der forpligter koncernen til
at opfare byggerier mv. for yderligere t.kr. 303.530 (2024:
164.393), som leveres i 2027 og 2028.

Ejendommenes dagsveerdi baseres pa niveau 3 i dagsveerdi-
hierarkiet. Koncernens vurdering af dagsvaerdien pr.
31. december 2025 er understottet af en vurdering af
dagsveerdien fra en ekstern vurderingsmand for aktiver
svarende til 97,8% (2024: 99,5%) af dagsveerdien.
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Elementer i vaerdiansaettelsesmodellen vedrerende Frede-
riksbro-projektet omfatter bl.a.:

Drift/salgsveerdi

Ved opgorelse af driftsresultat fastsaettes lejeindteegterne
ud fra en vurdering af markedet i omradet. Omkostninger
til drift og vedligeholdelse estimeres ud fra erfaringer og
konkret stillingtagen ud fra ejendommenes karakter og art.

Opfaerelsesomkostninger

Ved omkostninger til opferelse af ejendomme medtages
bygge-, udviklings- og radgiveromkostninger. De opgjorte
omkostninger baseres pd indgdede entreprisekontrakter
og erfaringer fra tilsvarende ejendomme.

Diskonteringssatsen

De i DCF-modellen anvendte diskonteringssatser over
den resterende opfarelsesperiode er fastsat til 2,0% for
kontraherede byggefelter.
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Note 11 - Investeringsejendomme

t.kr. 2025 2024
Kostpris primo 4.636.340 3.986.620
Tilgang ved keb af ejendomme 135.964 0
Tilgang forbedringer 66.242 95.495
Afgang -73.649 -7.951
Overfart fra investeringsejendomme under opfarelse 0 562.176
Kostpris ultimo 4.764.897 4.636.340
Dagsveerdiregulering primo 1.640.487 1.429.786
Arets dagsveerdiregulering 134.172 208.429
Afgang -21.474 2.272
Dagsvaerdiregulering ultimo 1.753.185 1.640.487
Regnskabsmaessig veerdi 6.518.082 6.276.827

Investeringsejendomme males til skennet dagsveerdi, re-
preesenterende det belgb, som ejendommene pa balance-
dagen forventes at kunne seelges for i en seedvanlig handel
pa normale markedsmaessige vilkar.

Ejendommenes dagsveerdi (niveau 3 i dagsveerdihierarkiet)
revurderes arligt pa baggrund af en discounted cash flow
model (DCF-model). Ved vurderingen pr. 31. december
2025 er anvendt en ekstern vurderingsmand til bekraeftelse
af dagsveerdien pa 97,9% (2024: 99,5%) af koncernens
investeringsejendomme. DCF-modellen har en budgetpe-
riode pa mellem 5-17 ar.

Maling til dagsveerdi foretages for hver enkel ejendom med
udgangspunkt i et detaljeret budget for den enkelte ejen-
dom for det kommende driftsar. Driftsresultatet fremskrives
i en budgetperiode, der fastseettes individuelt for den
enkelte ejendom. | fremskrivningen inkluderes effekten
af forbedringer og andre forhold, som vurderes at have
effekt pd dagsveerdien i de geeldende markedskonditioner.
Driftsresultat efter budgetperioden (terminalar) opgeres
med udgangspunkt i det sidste ar i budgetperioden.

Dagsveerdien beregnes ved tilbagediskontering af ejen-
dommenes forventede fremtidige pengestramme til nutids-
veerdi. Tilbagediskonteringsfaktorerne fastseettes ejendom
for ejendom, og sammenszetter sig af en afkastprocent (exit
yield) tillagt skennet inflation i budgetperioden.

De vasentligste input i veerdianseettelsen er:

Lejeindtegter

Lejeindteegter fastsettes med udgangspunkt i de bud-
getterede lejeindtegter for det kommende ar. For ledige
arealer er markedslejen anslaet. Ved vaesentlig tomgang
budgetteres med markedsleje, og den forventede tomgang
i budgetperioden fratraekkes. Lejen indekseres med 2%
p.a. svarende til forventet inflation efter 2025.
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For lejemal hvor det vurderes, at den faktiske leje afviger
vaesentligt fra markedslejen, reguleres den aktuelle leje
gradvist over budgetperioden til den forventede genudle;j-
ningsleje. Eventuelle tilknyttede nedvendige istandsaettel-
sesudgifter fratraekkes tillige i de forventede pengestromme.

Drift- og vedligeholdelsesomkostninger

Driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter og afgifter,
forsikringer, ~serviceabonnementer, renholdelse, ejen-
domsservice, forsyning, drifts- og energiudgifter, admini-
stration og vedligeholdelse. Kundens andel af drifts- og
energiudgifter modregnes i de opgjorte driftsomkostninger.
Omkostningerne indekseres med 2% p.a.

Vedligeholdelsesomkostninger omfatter ind- og udvendig
vedligeholdelse, i det omfang omkostningerne pahviler
udlejer. Ved opggrelse af vedligeholdelse henses endvidere
til seerlige forhold ved ejendommene, som kan pavirke
omfanget af nedvendigt lebende vedligeholdelse. Hvor
der matte vaere behov for renovering eller omfattende ved-
ligeholdelsesprojekter inkluderes dette i budgetperioden.

Afkastprocenter

De anvendte afkastprocenter fastsaettes pa grundlag af
markedsforholdene, beliggenhed samt den enkelte ejen-
doms forhold. For ejendomme indeholdende savel bolig-
som erhvervslejemal fastsaettes en individuel afkastprocent
for henholdsvis bolig og erhverv. Der foretages i videst
muligt omfang sammenholdelse med relevante eksterne
ejendomsmarkedsdata og sammenlignelige realiserede
ejendomshandler.

Den skensmaessigt opgjorte dagsveerdi af ejendommene
pavirkes af de input, der anvendes i DCF-modellen, hvor
de vaesentligste ikke-observerbare input omfatter fastsaet-
telse af lejen og afkastprocenterne. | tabellen pa naeste
side fremgar det for terminalperioden fastsatte lejeniveau
(opgjort i nutidskroner) samt anvendte afkastprocenter.
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Note 11 - Investeringsejendomme (fortsat)

Nogletal vedrerende koncernens portefglje af investeringsejendomme pr. region:

2025
Ejendomsveerdi
Ejendomsveerdi, i alt (t.kr.)

Ejendomsveerdi pr. kvm. (kr.)

Arealer
Bolig (kvm.)
Erhverv (kvm.)

I alt (kvm.)

Afkastprocent
Interval for afkastprocenter, bolig
Interval for afkastprocenter, erhverv

Afkastprocent, veegtet gennemsnit

Lejeniveau
Lejeniveau i terminalar, bolig (kr. pr. kvm.)

Lejeniveau i terminalar, erhverv (kr. pr. kvm.)

2024
Ejendomsveerdi
Ejendomsveerdi, i alt (t.kr.)

Ejendomsveerdi pr. kvm. (kr.)

Arealer
Bolig (kvm.)
Erhverv (kvm.)

I alt (kvm.)

Afkastprocent
Interval for afkastprocenter, bolig
Interval for afkastprocenter, erhverv

Afkastprocent, vaegtet gennemsnit
Lejeniveau
Lejeniveau i terminalar, bolig (kr. pr. kvm.)

Lejeniveau i terminalar, erhverv (kr. pr. kvm.)
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Kebenhavn

3.033.385
50.424

21.804
38.353
60.157

3,25%-3,5%
3,63%-4,64%
3,72%

1.981
2.174

2.911.974
45.920

21.804
41.610
63.414

3,25%-3,5%
3,63%-6,75%
3,71%

1.924
1.896

Ovrige
Sjeelland

3.379.988
34.739

93.052
4.245
97.297

4,00%-4,50%
5,00%-5,50%
4,17%

1.764
1.638

3.247.950
32.699

93.052
6.277
99.329

4,00%-4,50%
5,50%-8,50%
4,17%

1.713
1.298

Ovrige

104.710

5.110
5.110

116.903

I alt

6.518.082
40.732

114.856
47.707
162.564

3,25%-4,5%
3,63%-5,5%
3,95%

1.805
1.893

6.276.827
37.851

114.856
47.886
162.743

3,25%-4,5%
3,63%-8,5%
3,96%

1.753
1.818
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Note 11 - Investeringsejendomme (fortsat)

| driftsomkostninger vedrarende ejendomsdrift indgar kun i begreenset omfang omkostninger knyttet til tomme lejemal.

Indgdede lejeaftaler for koncernens investeringsejendomme indeholder i de fleste tilfeelde en uopsigelighedsperiode el-
ler et opsigelsesvarsel fra kundens side. Pa denne baggrund kan fremtidige minimumslejeindteegter specificeres saledes:

Minimumslejeindtaegter

t.kr. 2025 2024
Ar 1 68.226 56.274
Ar2 51.279 40.037
Ar3 41.257 32.050
Ar 4 34.037 24.872
Ars 30.049 17.405
Efter &r 5 129.291 94.755

354.139 265.393

Note 12 - Tilgodehavender

t.kr. 2025 2024
Tilgodehavender hos lejere 12.382 12.133
Tilgodehavender fra salg 370 1.677
Indestdende pa sikringskonti 0 373
Andre tilgodehavender 7.884 21.479
Nedskrivning af tilgodehavender -3.800 -3.280
16.836 32.382
Tilgodehavender for nedskrivning:
Ej forfalden 9.893 25.572
Forfalden indtil 30 dage 0 0
Forfalden mellem 30 og 90 dage 63 0
Forfalden over 90 dage 10.680 10.090
20.636 35.662
Nedskrivning af tilgodehavender har udviklet sig saledes:
Nedskrivninger, primo 3.280 2.644
Nedskrivninger i aret 710 1.098
Realiserede tab, i aret 0 0
Tilbagefort, i dret -189 -462
3.801 3.280
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Note 13 — Aktiekapital

Selskabskapital

Aktiekapitalen bestar af 110.000 aktier a 100 kr. (fuldt
indbetalt).

Aktiekapitalen er ikke opdelt i klasser, og der er ikke knyt-
tet saerlige rettigheder eller begraensninger til selskabska-
pitalen. Aktiekapitalen har veeret usendret siden 2011.

Udbytte
Der har ikke vaeret udbetalt udbytte i regnskabsaret 2025.
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Kapitalstyring

Selskabet indgar i M. Goldschmidt Holding A/S koncernen,
som varetager den samlede kapitalstyring for koncernen.
Der er saledes ikke etableret politikker for kapitalstyring
isoleret for MGE Ejendomme A/S koncernen.

Egenkapitalens andel af den samlede balancesum udgjor-
de ved udgangen af regnskabsaret 34,6% (2024: 34,0%).
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Note 14 — Prioritetsgeeld

2025

Gennemsnitlig Rentebindings- Regnskabsmassig
Lanetype kuponrente Valuta periode verdi tkr.
Variabelt, cibor 2,2% DKK 3-6 mdr 13.510
Variabelt, rentetilpasning 2,3% DKK 4-10 ar 1.827.540
Fastforrentet 1,0% DKK >10 ar 1.533.378
3.374.428

Prioritetsgaeld indregnes saledes

i balancen:
Geld malt til Geld malt til
dagsveerdi amortiseret ~ Regnskabsmaessig
t.kr. kostpris t.kr. verdi t.kr.
Langfristede forpligtelser 3.309.037 29.546 3.338.583
Kortfristede forpligtelser 33.796 2.049 35.845
3.342.833 31.595 3.374.428
2024

Gennemsnitlig Rentebindings- Regnskabsmaessig
Lanetype kuponrente Valuta periode veerdi t.kr.
Variabelt, cibor 2,8% DKK 3-6 mdr 67.762
Variabelt, rentetilpasning 2,1% DKK 4-10 ar 1.628.250
Fastforrentet 1,0% DKK >10 ar 1.592.454
3.288.466

Prioritetsgaeld indregnes saledes

i balancen:
Geld malt til Geld malt til

dagsveerdi amortiseret ~ Regnskabsmaessig
t.kr. kostpris t.kr. verdi t.kr.
Langfristede forpligtelser 3.215.653 31.685 3.247.338
Kortfristede forpligtelser 39.122 2.006 41.128
3.254.775 33.691 3.288.466

Den totale nominelle restgeeld udger t.kr. 3.847.704 (2024: t.kr. 3.727.052), hvilket svarer til en forskel mellem dags-
veerdi og restgeeld pa t.kr. -473.261 (2024: t.kr. -438.568). Dagsveerdi af geeld opgeres med udgangspunkt i barskursen
for underliggende obligationer. Effekt af eendring i egen kreditrisiko pa dagsveerdimaling af geeld vurderes uvaesentlig.
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Note 15 — Bankgeeld

2025
Rentebindings- Regnskabsmaessig
Lanetype Udleb Valuta periode Rente p.a. veerdi t.kr.
Variabelt forrentet 2026 DKK <1 mdr. 3,4%-4,4% 350.171
350.171
Bankgaeeld indregnes saledes i balancen:
Langfristede forpligtelser 0
Kortfristede forpligtelser 350.171
350.171
2024
Rentebindings- Regnskabsmaessig
Lanetype Udlgb  Valuta periode Rente p.a. veerdi t.kr.
Variabelt forrentet 2025 DKK <l mdr. 4,2%-4,7% 329.392
329.392
Bankgeeld indregnes séledes i balancen:
Langfristede forpligtelser 0
Kortfristede forpligtelser 329.392
329.392

Regnskabsmaessig veerdi svarer i al vaesentlighed til dagsveerdi, da der er tale om variabelt forrentede lan.
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Note 16 — Henseettelse til udskudt skat

t.kr. 2025 2024
Udskudt skat primo 456.559 433.051
Udskudt skat indregnet i resultatopgerelsen 24.242 13.584
Anvendt i sambeskatning 15.579 -415
Korrektion til tidligere ar 2.616 10.339
Udskudt skat ultimo 498.996 456.559
Udskudt skat vedrarer:
Materielle aktiver 473.203 439.220
Kortfristede aktiver 273 81
Fremfarbare underskud -53.780 -55.051
Ovrige forpligtelser 79.300 72.309
498.996 456.559

Note 17 - Eventualposter og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser og -aktiver

Selskabet er part i enkelte igangvaerende juridiske tvister,
som alle vurderes som normale, henset til koncernens
aktiviteter. Det er ledelsens opfattelse, at udfaldet af disse
tvister ikke vaesentligt vil pavirke koncernens finansielle
stilling ud over de forpligtelser, der er indregnet i balancen
pr. 31. december 2025.

Koncernen oplever i mindre omfang at modtage krav om
ekstrabetalinger fra entreprengrer knyttet til koncernens
investeringsejendomme under opferelse. Koncernen er i
lobende forhandling med entreprengrerne om de pageel-
dende krav, der anses for seedvanlige under hensyntagen
til projektbyggeriets art og omfang. De pageldende krav
pavirker, uanset udfald, ikke i veesentligt omfang de sam-
lede forventede byggeomkostninger.

Solidarisk heeftelse for selskabsskatter og kildeskatter

Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat
af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det sam-
lede belgb fremgar af drsrapporten for M. Goldschmidt
Holding A/S, der er administrationsselskab i forhold til
sambeskatningen.
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Selskaber i M. Goldschmidt Ejendomme A/S koncernen
indgar i momsmaessig feellesregistrering med koncernfor-
bundne selskaber, og hefter derfor solidarisk for moms
med de gvrige selskaber i feellesregistrering.

Sikkerhedsstillelser

Koncernen kautionerer for kreditfaciliteter i tilknyttede
virksomheder med maksimum pa t.kr. 324.000 (2024: t.kr.
332.000).

Af tilgodehavenderne indestar t.kr. 0 (2024: t.kr. 0) pa
deponeringskonto vedrgrende ejendomssalg og tkr. O
(2024: t.kr. 373) pa sikringskonti vedrerende ejendomme
under opforelse.

Domicilejendomme, investeringsejendomme og in-
vesteringsejendomme under opferelse med en samlet
regnskabsmeessig veerdi pd t.kr. 6.961.131 (2024: tkr.
6.552.081) er ved pant stillet til sikkerhed for realkreditlan
og bankengagementer. Koncernen har givet pant pa t.kr.
250.000 (2024: t.kr. 200.000) i investeringsejendomme
med en bogfort veerdi pa tkr. 1.197.347 (2024: tkr.
1.020.187) til sikkerhed for bankgeeld i moderselskabet.
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Note 18 - Finansielle risici

Risikostyringspolitik generelt

De overordnede rammer for den finansielle risikostyring
fastleegges af moderselskabet i M. Goldschmidt Holding
A/S pa koncernniveau, og der er saledes ikke imple-
menteret en individuel risikostyring for M. Goldschmidt
Ejendomme A/S.

Kategorier af finansielle instrumenter

Koncernen er som folge af sine aktiviteter eksponeret
overfor markedsrisici, likviditetsrisici, renterisici og kre-
ditrisici. Koncernen styrer de finansielle risici centralt med
lave risikoprofil. Det er koncernens politik ikke at foretage
aktiv spekulation i finansielle risici.

t.kr. 2025 2024
Tilgodehavender 16.835 32.382
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 10.043 0
Likvider 57.473 133.474
Finansielle aktiver, der males til amortiseret kostpris 84.351 165.856
Prioritetsgaeld 31.595 33.691
Bankgeeld 350.171 329.392
Lejedeposita og forudbetalt leje 97.563 101.442
Geeld til tilknyttede virksomheder 224.427 225.160
Geeld til hovedaktionaer 1.218 1.170
Leverandergeeld 40.681 27.488
Andre geeldsforpligtelser 3.779 7.904
Finansielle forpligtelser, der males til amortiseret kostpris 749.434 726.247
Prioritetsgeeld 3.342.833 3.254.775
Finansielle forpligtelser, der males til dagsveerdi 3.342.833 3.254.775

Likviditetsrisici
Koncernen er som folge af sine aktiviteter eksponeret over
for likviditetsrisici.

| forbindelse med lanoptagelse mv. sikres starst mulig
fleksibilitet gennem spredning af lanoptagelsen i forhold
til forfalds- og genforhandlingstidspunkter samt finansielle
modparter under hensyntagen til prisseetning mv.

Det er koncernens malseetning at have et hgijt likviditets-
beredskab til kontinuerligt imadega likviditetsrisici.
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Forfaldstidspunkter for finansielle forpligtelser er specifi-
ceret nedenfor fordelt pa de tidsmaessige intervaller. For-
faldsanalysen er baseret pa alle udiskonterede kontrahe-
rede pengestramme inkl. estimerede rentebetalinger samt
forventet tilbagebetalingstidspunkt pa lan. Rentebetalinger
er estimeret baseret pa de nuvaerende markedsforhold.

Koncernens samlede likviditetsberedskab i form af likvider
og uudnyttede treekningsretter udger 58 mio. kr. (2024:
136 mio. kr.)
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Note 18 - Finansielle risici (fortsat)

Regnskabs-
t.kr. 0-1 ar 1-5 ar >5 ar I alt meessig veerdi

2025
Prioritetsgeeld 127.797 713.303 4.329.141 5.170.241 3.374.428
Bankgeeld 363.261 0 0 363.261 350.171
Geeld til tilknyttede virksomheder 231.160 0 0 231.160 224.427
Leverandergeeld 40.681 0 0 40.681 40.681
Andre geeldsforpligtelser 1.806 0 1.973 3.779 3.779
Geeld til hovedaktioneer 1.218 0 0 1.218 1.218
Lejedeposita og forudbetalt leje 11.554 86.009 0 97.563 97.563
777.477 799.312 4.331.114 5.907.903 4.092.267

2024
Prioritetsgeeld 127.701 639.658 4.329.141 5.096.500 3.288.466
Bankgeeld 344.093 0 0 344.093 329.392
Geeld til tilknyttede virksomheder 234.166 0 0 234.166 225.160
Leverandorgeeld 27.488 0 0 27.488 27.488
Andre geeldsforpligtelser 6.001 0 1.903 7.904 7.904
Geeld til hovedaktionzer 1.170 0 0 1.170 1.170
Lejedeposita og forudbetalt leje 9.470 85.784 6.188 101.442 101.442
750.089 725.442 4.337.232 5.812.763 3.981.022

Koncernens bankgeeld sammenseetter sig i det veesentlig-
ste af lebende kreditter, der genforhandles én gang om
aret. Forfaldstidspunkter for bankgeeld i ovenstaende tabel
udtrykker sdledes sadanne genforhandlingstidspunkter.
Omfattet bankgeeld forventes forleenget ved forfald.

Renterisiko

Koncernen har som folge af sine investerings- og finansie-
ringsaktiviteter en risikoeksponering i forhold til udsving i
renteniveauet i Danmark. Koncernen afdaekker renterisici
pa lan, nar det vurderes, at rentebetalingerne kan sikres
pa et tilfredsstillende niveau i forhold til omkostningerne
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forbundet hermed. Koncernen har ingen derivater pr. 31.
december 2025.

Prioritetsgaelden er diversificeret i renter med forskellige |o-
betider, hvor andelen af lange fastforrentede realkreditlan
udger en relativt hoj andel af den samlede laneportefolje.

Koncernens bankgeld er variabelt forrentede med korte
rentebindingsperioder. Hovedparten er koncernens sam-
lede bankgeeld optaget i DKK, og rentesatsen spaender
mellem 3,4%-4,4% (2024: 4,2%-4,7%).

Baseret pa koncernens rentebeerende geld og likvide
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Note 18 - Finansielle risici (fortsat)

beholdninger p& balancedagen er koncernens samlede
effekt pd 12 méneders horisont af en rentestigning pa 0,5
%-point over hele rentekurven folgende:

e Stigende renteudgifter pa den variable del af geelden og
likvide beholdninger vil oge renteudgiften for skat med
tkr. 1.514 (2024: t.kr. 2.254).

e Kursveerdien af prioritetsgeeld vil blive reduceret med
t.kr. 88.460 (2024: t.kr. 95.522).

e Samlet set vil resultateffekten, alt andet lige, veere
positiv med t.kr. 86.945 for skat (2024: t.kr. 93.268)
og resultat efter skat og egenkapitalen pavirkes positivt
med t.kr. 67.817 (2024: t.kr. 72.749).

Et rentefald pa 0,5 %-point over hele rentekurven forven-
tes at have en tilsvarende effekt med modsat fortegn.

Kreditrisici

Koncernens kreditrisici er primeert relateret til tilgode-
havender fra udlejning og andre tilgodehavender samt
indestadender hos pengeinstitutter.

Koncernen anser sin kreditrisiko for at veere relativ lay,
idet hovedparten af koncernens indtegter baserer sig pa
udlejning til lejere, hvor koncernen modtager lejen forud
og samtidigt modtager deposita eller lignende ved kun-
dens indflytning. Ved salg og udlejning, hvor koncernen
patager sig storre kreditrisici, foretages kreditvurdering
ved kontraktindgaelse og lgbende kreditvurderinger
med henblik pa at fastholde kreditrisiciene pa et lavt
niveau. Bankindestadender indskydes kun i systemvigtige
pengeinstitutter.

Koncernen nedskriver typisk de enkelte opstaede tilgode-
havender, nar kunden er under rekonstruktion eller kon-
kursbehandling, hvorved betaling ikke laengere forventes.
| videst muligt omfang nedskrives til eventuel forventet
konkursdividende. Nar et tilgodehavende er afskrevet,
foretages der typisk ikke yderligere bestreebelser pa at ind-
drive tilgodehavendet. Der er i 2025 foretaget afskrivning
af tilgodehavender i mindre omfang.

Pa tilgodehavender, der ikke er afskrevet, foretages der
hensattelser til forventede tab p& en samlekonto. Arets
henszettelser til imodegdelse af tab knytter sig primaert til
tilgodehavender fra udlejning, hvor henseettelser foretages
efter den simplificerede tabsmodel, hvilket medferer, at
det forventede tab over aktivets levetid indregnes straks
i resultatopgerelsen. Hensaettelserne fremgar af note 12.

For avrige tilgodehavender foretages individuelle vur-
deringer af forventede tab. Vurderingerne foretages i
overensstemmelse med den generelle tabsmodel, og
dermed foretages alene en vurdering af det forventede tab
i de kommende 12 maneder, safremt det vurderes, at der
ikke er sket en vaesentlig stigning i kreditrisikoen. Safremt
kreditrisikoen vurderes at vaere steget veesentligt, opgeres
det forventede tab baseret pa den samlede levetid. | vur-
deringen inddrages konkrete vurderinger af den samlede
tabsrisiko sammenholdt med historiske erfaringer med
risiko for manglende betalingsevne hos en modpart.

Pr. 31. december 2025 har koncernen ikke foretaget hen-
seettelser til forventede tab pa avrige tilgodehavender, som
indgdr med folgende bruttoveerdier i regnskabet:

t.kr. Nominelt  Forventet tab I alt
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 10.043 0 10.043
Qvrige 8.254 0 8.254

18.297 0 18.297

Der er ikke modtaget sikkerhedsstillelse for de pageeldende tilgodehavender. Ovenstaende belgb udtrykker sdledes den

samlede kreditrisiko.
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Note 19 - Dagsveerdihierarki for investeringsejendomme
og finansielle instrumenter

Koncernen indregner investeringsejendomme og visse finansielle instrumenter til dagsveerdi i balancen. Nedenfor vises
klassifikationen af investeringsejendomme og finansielle instrumenter, der males til dagsveerdi, opdelt i henhold til
dagsveerdihierarkiet.

Niveau 2 - Niveau 3 -

Niveau 1-  Observerbare lkke-observerbare
t.kr. Noterede priser input input I alt
Investeringsejendomme under opfarelse 0 0 449.619 449.619
Investeringsejendomme 0 0 6.518.082 6.518.082
Prioritetsgeeld 0 -3.342.833 0  -3.342.833
I alt 31.12.2025 0 -3.342.833 6.967.701 3.624.868
Investeringsejendomme under opferelse 0 0 302.271 302.271
Investeringsejendomme 0 0 6.276.827 6.276.827
Prioritetsgaeld 0 -3.254.775 0 -3.254.775
1 alt 31.12.2024 0 -3.254.775 6.579.098 3.324.323

Bevaegelser vedrarende investeringsejendomme under opferelse og investeringsejendomme (niveau 3) fremgar af note
10 0g 11.
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Note 20 — Transaktioner med naertstaende parter

Falgende parter har bestemmende indflydelse pa M. Goldschmidt Ejendomme A/S:

Navn Hjemsted Grundlag for indflydelse
Mikael Goldschmidt Kabenhavn Ultimativ ejer (100%)
M. Goldschmidt Holding A/S Kebenhavn Direkte ejer (100%)

@vrige naertstdende parter anses som veerende selskaber i M. Goldschmidt Holding-koncernen, herunder associerede
virksomheder samt direktion og bestyrelse i M. Goldschmidt Holding A/S og M. Goldschmidt Ejendomme A/S. Informa-
tion om vederlag til ledelsen er oplyst i note 4.

Transaktioner mellem neertstaende parter og M. Goldschmidt Ejendomme A/S-koncernen:

t.kr. 2025 2024
Transaktioner med M. Goldschmidt Holding A/S

Koncernmellemveerende ultimo, forpligtelse 224.427 225.160
Koncernmellemvarende, renteomkostninger 4.302 2.763
Garantiprovisioner 7.150 7.150
Administrations- og ledelseshonorar (omkostning) 7.225 7.000
Huslejeindteegter 5.036 4.781

Ovrige tilknyttede virksomheder

Huslejeindteegter 6.075 6.232
Koncernmellemveerende ultimo, tilgodehavende 10.043 0
Koncernmellemvaerende, renteindteegter 63 0
Salg af ejendom til sgsterselskab 70.000 0

Andre naertstaende parter

Viceveaerthonorar fra neertstaende 160 160
Administrationshonorar fra naertstaende 168 166
Ydelser leveret til hovedaktionaer 583 1.445
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Note 21 — Andring i nettoarbejdskapital

t.kr. 2025 2024
Andringer i tilgodehavender fra salg og lejere 1.059 -5.016
Andringer i gvrige tilgodehavender 14.114 -10.552
Andringer i lejerdeposita og forudbetalt leje -3.879 12.367
Andringer i varebeholdninger -39 1
Andringer i periodeafgreensningsposter -1.739 1.063
Zndringer i leverandorgeeld og anden geeld 9.043 -20.305
18.559 -22.442
Note 22 — Galdsforpligtelser fra finansieringsaktivitet
Passiver knyttet til finansieringsaktiviteter omfatter:

Tilknyttede
t.kr. Prioritetsgeeld Bankgeeld virksomheder
Nettogaeld primo 2024 3.154.834 306.599 41.176
Pengestramme 42.528 22.793 183.985
Andringer i dagsveerdi 91.104 0 0
Nettogeeld ultimo 2024 3.288.466 329.392 225.161
Pengestramme 116.735 20.779 -10.776
Andringer i dagsveerdi -30.773 0 0
Nettogeeld ultimo 2025 3.374.428 350.171 214.385
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Moderselskabets resultat-
og totalindkomstopggarelse

t.kr. Note 2025 2024
Nettoomsaetning 67.993 58.416
Driftsomkostninger vedrerende ejendomsdrift -17.326 -16.023
Bruttoresultat 50.667 42.393
Personaleomkostninger 3 -28.703 -25.131
Andre eksterne omkostninger -20.644 -21.704
Driftsresultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 1.320 -4.442
Af- og nedskrivninger -382 -477
Resultat af primeer drift (EBIT) 938 -4.919
Andre finansielle indteegter 4 4.795 3.260
Andre finansielle omkostninger -34.997 -30.399
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 38.978 10.957
Dagsveerdiregulering af prioritetsgeeld 9.524 -24.699
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 131.334 131.024
Resultat for skat 150.572 85.224
Skat af drets resultat 6 -4.246 10.098
Arets resultat 146.326 95.322
Anden totalindkomst:

Anden totalindkomst efter skat 0 0
Totalindkomst 146.326 95.322
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Moderselskabets balance

Aktiver

t.kr. Note 2025 2024
Domicilejendomme 2.965 3.119
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 550 768
Materielle aktiver 3.515 3.887
Investeringsejendomme 7 1.744.572 1.684.201
Investeringsejendomme 1.744.572 1.684.201
Kapitalandele i tilknyttede selskaber 8 1.880.184 1.730.045
Finansielle anlaegsaktiver 1.880.184 1.730.045
Langfristede aktiver i alt 3.628.271 3.418.133
Tilgodehavender 2.642 3.746
Tilgodehavender hos tilknyttede selskaber 163.535 135.641
Periodeafgraensningsposter 1.299 1.123
Tilgodehavender 167.476 140.510
Likvide beholdninger 54.840 130.682
Kortfristede aktiver i alt 222.316 271.192
Aktiver 3.850.587 3.689.325
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Moderselskabets balance

Passiver

t.kr. Note 2025 2024
Aktiekapital 9 11.000 11.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 325.227 193.893
Overfort resultat 2.106.429 2.091.436
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 0
Egenkapital i alt 2.442.656 2.296.329
Prioritetsgeeld 10 764.769 754.851
Lejedeposita og forudbetalt leje 22.879 21.017
Andre geeldsforpligtelser 77 70
Hensaettelse til udskudt skat 12 191.785 183.092
Andre hensatte forpligtelser 2.493 2.360
Langfristede forpligtelser i alt 982.003 961.390
Prioritetsgeeld 10 10.552 15.900
Bankgeeld 11 199.661 199.768
Leverandorgeeld 2.151 4.269
Andre geeldsforpligtelser 2.927 1.656
Geeld til tilknyttede virksomheder 210.637 210.013
Kortfristede forpligtelser i alt 425.928 431.606
Forpligtelser i alt 1.407.931 1.392.996
Passiver 3.850.587 3.689.325

67 M. GOLDSCHMIDT EJENDOMME //



ARSRAPPORT 2025

Moderselskabets
egenkapitalopgorelse

t.kr. Aktiekapital Reserve for ~ Overfort Foreslaet Egenkapital

nettoopskrivning resultat  udbytte for i alt

efter indre var- regnskabsaret
dis metode

Egenkapital 1. januar 2024 11.000 171.869 2.018.138 0 2.201.007
Arets resultat 22.024 73.298 95.322
Totalindkomst i alt 0 22.024 73.298 95.322
Egenkapital 31. december 2024 11.000 193.893 2.091.436 2.296.329
Arets resultat 0 131.334 14.992 146.326
Totalindkomst i alt 0 131.334 14.992 146.326
Egenkapital 31. december 2025 11.000 325.227 2.106.428 0 2.442.655
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Moderselskabets
pengestrgmsopgarelse

t.kr. Note 2025 2024
Resultat af primeer drift 938 -4.919
Af- og nedskrivninger 382 477
Andring i nettoarbejdskapital 17 2.082 -3.397
Pengestremme fra primeer drift 3.402 -7.839
Modtagne renter 4.794 3.259
Betalte renter -34.997 -30.399
Modtaget selskabsskat (sambeskatningsbidrag) 4.448 0
Pengestromme fra driftsaktivitet -22.353 -34.979
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar, kab -9 =117
Investeringsejendomme, keb/forbedringer -21.393 -42.685
Modtagne udbytter 0 109.000
Pengestromme fra investeringsaktivitet -21.402 66.198
Prioritetsgaeld, afdrag -9.934 -9.222
Prioritetsgeeld, optagelse 216.548 49.880
Prioritetsgeeld, indfrielse -192.520 0
Bankgeeld -107 33.134
Koncernmellemvaerende, optagelse/indfrielse -46.074 -7.835
Pengestromme fra finansieringsaktivitet 18 -32.087 65.957
Andring i likvider -75.842 97.176
Likvider primo 130.682 33.506
Likvider ultimo 54.840 130.682
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Note 1 - Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for M. Goldschmidt Ejendomme A/S aflaeg-
ges i overensstemmelse med IFRS Accounting Standards
(IFRS) som godkendt af EU og danske oplysningskrav til
arsrapporter for regnskabsklasse C mellem, jf. IFRS-be-
kendtggrelsen udstedt i henhold til drsregnskabsloven.
Arsrapporten afleegges pa basis af historiske kostpriser,
bortset fra investeringsejendomme og prioritetsgeeld der
males til dagsveerdi.

Arsrapporten praesenteres i danske kroner afrundet til
naermeste 1.000 kr.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med standar-
der og fortolkningsbidrag der geelder for regnskabsar
der pabegyndes 1. januar 2025. De nye standarder og
fortolkningsbidrag har ikke haft veesentlig betydning for
indregning og maling for 2025.

Regnskabet er godkendt af bestyrelse og direktion den 17.
marts 2026. Arsrapporten forelaegges til M. Goldschmidt
Ejendomme A/S’ aktionaerer til godkendelse pa den ordi-
neere generalforsamling den 17. marts 2026.

M. Goldschmidt Ejendomme A/S er hjemmehgrende i
Danmark.

Beskrivelse af anvendt praksis

Selskabets anvendte regnskabspraksis er den samme som
for Koncernen, jf. note 1 til koncernregnskabet, med tilleeg
af nedenstaende.

Kapitalandele i datterselskaber i moderselskabets
arsregnskab

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og ma-
les efter den indre veerdis metode (equity-metoden). Det

Note 2 - Skon og usikkerheder

Vasentlige regnskabsmaessige sken udeves i forbindelse
med maling af investeringsejendomme. Investeringsejen-
domme males til dagsveerdi t.kr. 1.744.572 (2024: t.kr.
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indebaerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaes-
sige andel af virksomhedernes opgjorte regnskabsmaessige
indre veerdi med tilleeg eller fradrag af ikke-afskrevet po-
sitiv henholdsvis negativ koncerngoodwill og med fradrag
eller tilleeg af urealiserede koncerninterne fortjenester og
tab.

| resultatopgerelsen indregnes selskabets andel af virk-
somhedernes resultat efter eliminering af urealiserede
koncerninterne fortjenester og tab og med fradrag eller
tilleeg af afskrivning pd koncerngoodwill henholdsvis
negativ koncerngoodwill.

Kapitalandele i dattervirksomheder vurderes ved udgangen
af regnskabsaret, hvis der er indikationer pa veerdiforrin-
gelse. Hvis dette er tilfeeldet, opgeres genindvindingsvaer-
dien for disse aktiver. Hvis den regnskabsmaessige veaerdi er
hgjere end den opgjorte genindvindingsveerdi, nedskrives
den regnskabsmaessige veerdi til genindvindingsveerdien.

Genindvindingsveerdien opgores til den hgjeste veerdi
af henholdsvis kapitalvaerdien og aktivets eller den pen-
gestromsfrembringende enheds dagsveerdi med fradrag
af salgsomkostninger. Ved opgoarelse af kapitalveerdien
tilbagediskonteres skennede fremtidige pengestramme til
nutidsveerdi. Hvis aktivet ikke frembringer pengestremme
uafhaengigt af andre aktiver, opgeres genindvindingsvaeer-
dien for den mindste pengestremsfrembringende enhed,
som aktivet indgar i.

Ny regnskabsregulering

Vedrgrende ny regnskabsregulering henvises til note 1 i
koncernregnskabet.

1.684.201), og veerdireguleringerne fares over resultatop-
gorelsen. Der henvises til beskrivelsen i koncernregnska-
bets note 2.
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Note 3 - Personaleomkostninger

t.kr. 2025 2024
Gager og lgnninger 27.777 24.817
Bidragsbaserede pensionsordninger 389 130
Andre omkostninger til social sikring 343 360
Ovrige personaleomkostninger 194 -176
Personaleomkostninger i alt 28.703 25.131
Gennemsnitligt antal medarbejdere, omregnet til fuldtidsstillinger 44 44
Ledelsesaflonning

Bestyrelse 1.838 1.750
Direktion 1.945 0
Samlet ledelsesaflonning 3.783 1.750

Der er fra 1. juli 2025 blevet udbetalt gager og lonninger til direktion i M. Goldschmidt Ejendomme koncernen.
Der er afregnet administrations- og ledelseshonorar pa t.kr. 7.225 til M. Goldschmidt Holding A/S i 2025 jf. note 16.

Note 4 - Andre finansielle indtegter

t.kr. 2025 2024
Renteindteegter, tilknyttede virksomheder 4.693 3.055
Ovrige finansielle indtaegter 102 205
4.795 3.260

Note 5 - Andre finansielle omkostninger
t.kr. 2025 2024
Renteomkostninger, prioritetsgeeld (amortiseret kostpris) 3 3
Renteomkostninger, bankgeeld 7.200 8.751
Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder 3.653 2.186
Renteomkostninger, avrige 37 30
Renteomkostninger vedrarende forpligtelser mdlt til amortiseret kostpris 10.893 10.970
Renteomkostninger, prioritetsgeeld (dagsveerdi) 20.233 15.855
Provisioner, gebyrer m.m. 1.521 1.340
Garantiprovisioner, tilknyttede virksomheder 2.350 2.234
34.997 30.399
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Note 6 - Skat af arets resultat

Skat af arets resultat kan forklares saledes baseret pd skatteprocenten for M. Goldschmidt Ejendomme A/S:

t.kr. 2025 2024
Resultat for skat 150.572 85.224
Indkomstskat heraf, 22% (2024: 22%) 33.126 18.749
Regulering for:

Ikke-fradragsberettigede omkostninger 91 40
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -28.893 -28.825
Reguleringer til tidligere ar -78 -62
Skat af arets resultat 4.246 -10.098

Arets skat sammensaetter sig af:

Aktuel skat for dret 0 0
Andring i udskudt skat 4.324 -10.036
Regulering af skat vedrerende tidligere ar -78 -62
Skat af arets resultat 4.246 -10.098

Note 7 - Investeringsejendomme

t.kr. 2025 2024
Kostpris primo 935.401 892.716
Tilgang forbedringer 21.393 42.685
Kostpris ultimo 956.794 935.401
Dagsveerdiregulering primo 748.800 737.843
Arets dagsveerdiregulering 38.978 10.957
Dagsvardiregulering ultimo 787.778 748.800

—

Regnskabsmaessig vaerdi .744.572 1.684.201

Der henvises til beskrivelsen i note 11 i koncernregnskabet vedrarende maling af dagsveerdien.

Der henvises til beskrivelsen i note 2 i koncernregnskabet vedrerende veesentlige skan og usikkerheder vedrgrende
maling af investeringsejendommenes dagsveerdi.

Ejendommenes dagsveerdi (niveau 3 i dagsveerdihierarkiet) revurderes arligt pa baggrund af en discounted cash flow
model (DCF-model). Ved vurdering pr. 31. december 2025 er anvendt en ekstern vurderingsmand til bekraeftelse af

dagsverdien pa 100% af koncernens investeringsejendomme. DCF-modellen har en budgetperiode pa mellem 12-17 ar.

| tabellen pa neeste side fremgar det i ar 1 fastsatte lejeniveau (opgjort i nutidskroner) samt anvendte afkastprocenter.
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Note 7 - Investeringsejendomme (fortsat)

2025
Ejendomsveerdi
Ejendomsveerdi, i alt (t.kr.)

Ejendomsveerdi pr. kvm. (kr.)

Arealer
Bolig (kvm.)
Erhverv (kvm.)

I alt (kvm.)

Afkastprocent
Interval for afkastprocenter, bolig
Interval for afkastprocenter, erhverv

Afkastprocent, vaegtet gennemsnit

Lejeniveau
Lejeniveau i terminalar, bolig (kr. pr. kvm.)

Lejeniveau i terminalar, erhverv (kr. pr. kvm.)

2024
Ejendomsveerdi
Ejendomsveerdi, i alt (t.kr.)

Ejendomsveerdi pr. kvm. (kr.)

Arealer
Bolig (kvm.)
Erhverv (kvm.)

I alt (kvm.)

Afkastprocent
Interval for afkastprocenter, bolig
Interval for afkastprocenter, erhverv

Afkastprocent, veegtet gennemsnit
Lejeniveau

Lejeniveau i terminalar, bolig (kr. pr. kvm.)

Lejeniveau i terminalar, erhverv (kr. pr. kvm.)
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1.744.572
49.261

14.640
20.775
35.415

3,25%-3,50%
3,63%-4,00%
3,55%

1.977
2.052

1.684.201
47.556

14.640
20.775
35.415

3,25%-3,50%
3,63%-4,00%
3,54%

1.915
1.983
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Note 7 - Investeringsejendomme (fortsat)

| driftsomkostninger vedr. ejendomsdrift indgar kun i begreenset omfang omkostninger knyttet til tomme lejemal.
Indgaede lejeaftaler for selskabets investeringsejendomme indeholder i de fleste tilfeelde en uopsigelighedsperiode eller
et opsigelsesvarsel fra kundens side. Fremtidige minimumslejeindteegter i henhold til lejeaftalerne specificeres saledes:

t.kr. 2025 2024
Ar1 28.412 24.523
Ar 2 18.403 19.246
Ar3 10.303 14.480
Ar 4 3.918 8.775
Ars 1.436 2.444
Efter ar 5 0 854

62.472 70.322

Note 8 - Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

t.kr. 2025 2024
Kostpris primo 1.536.153 1.534.553
Tilgang 0 1.600
Afgang -634 0
Kostpris ultimo 1.535.519 1.536.153
Veerdireguleringer primo 193.892 171.868
Andel af arets resultat efter skat 131.334 131.024
Udbytte 0 -109.000
Veardireguleringer ultimo 325.226 193.892
Kapitalandele med negativ veerdi, hensat 3.019 0
Kapitalandele med negativ veerdi, nedskrevet over tilgodehavender 16.420 0
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder i alt 1.880.184 1.730.045
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Kapitalandele i datterselskaber omfatter:

Atlas Ejendomme A/S, Gronningen 25, Kebenhavn 100%
Kokkedal Slot ApS, Grenningen 25, Kebenhavn 100%
MGE Hornbaek ApS, Grenningen 25, Kgbenhavn 100%
MGE Trekronergarden ApS, Grenningen 25, Kgbenhavn 100%
MGE14 ApS, Grgnningen 25 Kgbenhavn 100%
MGE16 ApS, Greonningen 25, Kebenhavn 100%
MGE17 ApS, Grenningen 25, Kebenhavn 100%
Atlas Security ApS, Grenningen 25, Kgbenhavn 100%
19 PS Holding Ltd, London 100%
MGE Service ApS, Grenningen 25, Kebenhavn 100%

Fuld oversigt over alle koncernens dattervirksomheder fremgar af virksomhedsoversigten pa side 4.

Note 9 - Aktiekapital

Selskabskapital

Aktiekapitalen bestar af 110.000 aktier a 100 kr. (fuldt
indbetalt).

Aktiekapitalen er ikke opdelt i klasser, og der er ikke knyt-
tet seerlige rettigheder eller begraensninger til selskabska-
pitalen. Aktiekapitalen har veeret ueendret siden 2011.

Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis
metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode
omfatter lovpligtig reserve vedrerende opskrivning af
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kapitalandele i dattervirksomheder. Reserven opleses i
det omfang de opskrevne kapitalandele realiseres eller
tilbagefares.

Kapitalstyring

Selskabet indgar i M. Goldschmidt Holding A/S koncernen,
som varetager den samlede kapitalstyring for koncernen.
Der er saledes ikke etableret politikker for kapitalstyring
isoleret for M. Goldschmidt Ejendomme A/S.
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Note 10 - Prioritetsgeeld

2025
2 Gennemsnitli Rentebindings- Regnskabsmaessi
Lanetype Mg Valuta INAINg 8 ®SIS
kuponrente periode veerdi t.kr.
Variabelt, cibor 2,3% DKK 3 mdr 5.055
Variabelt, rentetilpasning 2,6% DKK 5-10 ar 271.750
Fastforrentet 1,0% DKK >10 ar 498.516
775.321
Prioritetsgaeld indregnes sale-
des i balancen:
Geld malt til Geeld malt til Regnskabsmaessig
dagsverdi t.kr. amortiseret verdi t.kr.
kostpris t.kr.
Langfristede forpligtelser 764.499 270 764.769
Kortfristede forpligtelser 10.494 58 10.552
774.993 328 775.321
2024
Linetype Gennemsnitlig valuta Rentebindi.ngs- Regnskabsmﬁessig
kuponrente periode veerdi t.kr.
Variabelt, cibor 3,0% DKK 3 mdr 5.057
Variabelt, rentetilpasning 1,4% DKK 5-10 ar 246.522
Fastforrentet 1,0% DKK >10 ar 519.172
770.751
Prioritetsgeeld indregnes sale-
des i balancen:
Geld malt til Gald malt til Regnskabsmaessig
dagsveerdi t.kr. amortiseret verdi t.kr.
kostpris t.kr.
Langfristede forpligtelser 754.463 388 754.851
Kortfristede forpligtelser 15.840 60 15.900
770.303 448 770.751

Den totale nominelle restgeeld udger t.kr. 920.469 (2024: t.kr. 905.305), hvilket svarer til en forskel mellem dagsveerdi og
nominel restgeeld pa t.kr. -145.147 (2024: t.kr. -134.553). Dagsveerdien af prioritetsgeelden opgares med udgangspunkt
i barskursen for underliggende obligationer. Effekt af eendring i egen kreditrisiko pa dagsveerdimalingen af prioritetsgeel-

den vurderes uvaesentlig.
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Note 11 - Bankgeeld

2025
Rentebindings- Regnskabsmaessig
Lanetype Udlgb Valuta periode Rente p.a. verdi t.kr.
Variabelt forrentet 2026 DKK <1 mdr. 4,2% 199.661
199.661
Bankgeeld indregnes saledes i
balancen:
Kortfristede forpligtelser 199.661
199.661
2024
Rentebindings- Regnskabsmaessig
Lanetype Udlgb Valuta periode Rente p.a. veerdi t.kr.
Variabelt forrentet 2025 DKK <1 mdr. 4,4% 199.768
199.768
Bankgeeld indregnes saledes i
balancen:
Kortfristede forpligtelser 199.768
199.768

Regnskabsmaessig veerdi svarer i al vaesentlighed til dagsveerdi, da der er tale om variabelt forrentede lan.

Note 12 - Hensattelse til udskudt skat

t.kr. 2025 2024
Udskudt skat primo 183.092 193.128
Korrektion til tidligere ar -79 0
Udskudt skat indregnet i resultatopgerelsen 4.324 -10.036
Sambeskatningsbidrag 4.448 0
Udskudt skat ultimo 191.785 183.092
Udskudt skat vedrorer:
Materielle aktiver 180.805 172.370
Kortfristede aktiver 249 0
Fremferbare underskud -15.172 -13.227
Hensatte forpligtelser 0 132
Ovrige forpligtelser 25.903 23.817
191.785 183.092
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Note 13 - Eventualposter og sikkerhedsstillelser

Sikkerhedsstillelser

M. Goldschmidt Ejendomme A/S har afgivet selvskyld-
nerkaution for datterselskabernes realkreditgeld pa
tkr. 2.196.234 (2024: tkr. 2.227.021). M. Goldschmidt
Ejendomme A/S har givet pant pa t.kr. 119.523 (2024: t.kr.
81.023) i investeringsejendomme med en bogfert veerdi
pa tkr. 556.273 (2024: t.kr. 393.366) til sikkerhed for
bankgzeld i selskabet samt i moderselskabet.

M. Goldschmidt Ejendomme A/S kautionerer for kreditfa-
ciliteter i tilknyttede virksomheder med maksimum pa t.kr.
324.000 (2024: t.kr. 332.000).

Note 14 - Finansielle risici

Risikostyringspolitik generelt

Domicilejendomme og investeringsejendomme med
en samlet bogfert veerdi pa tkr. 1.747.537 (2024: tkr.
1.687.320) er stillet til sikkerhed for realkreditlan.

Solidarisk hzeftelse for selskabsskatter og kildeskatter

Koncernens danske selskaber heaefter solidarisk for skat af
koncernens sambeskattede indkomst m.v. M. Goldsch-
midt Holding A/S er administrationsselskab i forhold til
sambeskatningen.

Selskabet indgar i momsmeaessig feellesregistrering med
koncernforbundne selskaber, og haefter derfor solidarisk
for moms med de ovrige selskaber i feellesregistrering.

De overordnede rammer for den finansielle risikostyring fastleegges af moderselskabet M. Goldschmidt Holding A/S pa
koncernniveau, og der er sdledes ikke implementeret en individuel risikostyring for M. Goldschmidt Ejendomme A/S.

M. Goldschmidt Ejendomme A/S er som falge af sine aktiviteter eksponeret overfor markedsrisici, i form af likviditetsri-
sici, rente- og kreditrisici. Selskabet styrer de finansielle risici centralt med en lav risikoprofil. Det er selskabets politik

ikke at foretage aktiv spekulation i finansielle risici.

Kategorier af finansielle instrumenter

t.kr. 2025 2024
Tilgodehavender 2.642 3.747
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 163.535 135.641
Likvider 54.840 130.682
Finansielle aktiver, der males til amortiseret kostpris 221.017 270.070
Prioritetsgeeld 328 448
Bankgeeld 199.661 199.768
Geeld til tilknyttede virksomheder 210.637 210.013
Lejedeposita og forudbetalt leje 22.879 21.017
Leverandergeeld 2.151 4.269
Andre geeldsforpligtelser 3.004 1.726
Finansielle forpligtelser, der males til amortiseret kostpris 438.660 437.241
Prioritetsgeeld 774.993 770.303
Finansielle forpligtelser, der males til dagsverdi 774.993 770.303
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Note 14 - Finansielle risici (fortsat)

Likviditetsrisici
Selskabet er eksponeret over for likviditetsrisici, idet sel-
skabet i mindre omfang er afheengig af likviditet uden selv
at veere i besiddelse af vaesentlige likvide reserver, hvilket
imidlertid indgdr som en del af koncernens samlede
likviditetsstyring.

| forbindelse med ldnoptagelse mv. sikres storst mulig
fleksibilitet gennem spredning af lanoptagelsen i forhold
til forfalds- og genforhandlingstidspunkter samt finansielle
modparter under hensyntagen til prisseetning mv.

Det er selskabets malseetning at have et hgijt likviditetsbe-
redskab til kontinuerligt at imodega likviditetsrisici.

Forfaldstidspunkter for finansielle forpligtelser er specifi-
ceret nedenfor fordelt pa de tidsmaessige intervaller. For-
faldsanalysen er baseret pd alle udiskonterede kontrahe-
rede pengestramme inkl. estimerede rentebetalinger samt
forventet tilbagebetalingstidspunkt pa [an. Rentebetalinger
er estimeret baseret pa de nuvaerende markedsforhold. der
anvendes i selskabets likviditetsstyring. De specificerede
beleb repraesenterer de belgb, der i fremtiden forfalder til
betaling inklusive renter, bidrag og afdrag. Rentebetalin-
ger er estimeret baseret pa de nuvaerende markedsforhold.

Regnskabs-
t.kr. 0-1 ar 1-5 ar >5 ar lalt massig veerdi

2025
Prioritetsgeeld 31.974 156.032 1.073.063 1.261.069 775.321
Bankgeeld 206.600 0 0 206.600 199.661
Geeld til tilknyttede virksomheder 216.956 0 0 216.956 210.637
Leverandorgeeld 2.151 0 0 2.151 2.151
Andre geeldsforpligtelser 1.892 0 1.035 2.927 3.004
Lejedeposita og forudbetalt leje 0 22.879 0 22.879 22.879
459.573 178.911 1.074.098 1.712.582 1.213.653

2024
Prioritetsgeeld 35.146 155.913 978.483 1.169.542 770.751
Bankgeeld 208.638 0 0 208.638 199.768
Geeld til tilknyttede virksomheder 218.414 0 0 218.414 210.013
Leverandergeeld 4.269 0 0 4.269 4.269
Andre gaeldsforpligtelser 728 0 998 1.726 1.726
Lejedeposita og forudbetalt leje 0 21.017 0 21.017 21.017
467.195 176.930 979.481 1.623.606 1.207.544

Selskabets bankgeeld sammensaetter sig i det vaesentligste
af lebende kreditter, der genforhandles én gang om aret.
Forfaldstidspunkter for bankgeeld i ovenstiende tabel
udtrykker saledes siddanne genforhandlingstidspunkter.
Omlfattet bankgaeld forventes forleenget ved forfald.

Renterisiko

Selskabet har som felge af sine investerings- og finansie-
ringsaktiviteter en risikoeksponering i forhold til udsving
i renteniveauet i Danmark. Selskabet afdaekker renterisici
pa lan, nar det vurderes, at rentebetalingerne kan sikres
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pa et tilfredsstillende niveau i forhold til omkostningerne
forbundet hermed.

Baseret pa selskabets rentebeerende indestaende og geeld
pa balancedagen er selskabets samlede effekt pa 12 ma-
neders horisont af en rentestigning pa 0,5 %-point over
hele rentekurven folgende:

¢ Stigende renteudgifter pa den variable del af indestaen-
de og geeld vil oge renteudgiften for skat med t.kr. 744
(2024: t.kr. 327).
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Note 14 - Finansielle risici (fortsat)

» Kursveerdien af prioritetsgeeld vil blive reduceret med
t.kr. 26.494 (2024: t.kr. 24.660).

e Samlet set vil resultateffekten, alt andet lige, veere
positiv med t.kr. 25.750 for skat (2024: t.kr. 24.333).
Resultat efter skat og egenkapitalen pavirkes positivt
med t.kr. 20.085 (2024: t.kr. 18.980).

Et rentefald pa 0,5 %-point over hele rentekurven forven-
tes at have en tilsvarende effekt med modsat fortegn.

Kreditrisici

Selskabets kreditrisici er primeert relateret til tilgode-
havender fra udlejning og ovrige tilgodehavender samt
indestadender hos pengeinstitutter.

Selskabet anser sin kreditrisiko for at veere relativ lav,
idet hovedparten af selskabets indtegter baserer sig pa
udlejning til lejere, hvor selskabet modtager lejen forud
og samtidigt modtager deposita eller lignende ved lejers
indflytning. Ved salg og udlejning, hvor selskabet patager
sig starre kreditrisici, foretages kreditvurdering ved kon-
traktindgaelse og labende kreditvurderinger med henblik
pa at fastholde kreditrisiciene pa et lavt niveau. Bankin-
destdender indskydes kun i systemvigtige pengeinstitutter.

Selskabet afskriver typisk de enkelte opstaede tilgode-
havender, nar lejeren er under rekonstruktion eller kon-
kursbehandling, hvorved betaling ikke leengere forventes.
| videst muligt omfang nedskrives til eventuel forventet
konkursdividende. Nar et tilgodehavende er afskrevet,
foretages der typisk ikke yderligere bestraebelser pa at ind-
drive tilgodehavendet. Der er i 2024 foretaget afskrivning
af tilgodehavender i mindre omfang.

Pa tilgodehavender der ikke er afskrevet, foretages der
hensaettelser til forventede tab pa en samlekonto. Arets
hensaettelser til imadegdelse af tab knytter sig udelukkende

til tilgodehavender fra udlejning, hvor hensaettelser foreta-
ges efter den simplificerede tabsmodel, hvilket medferer,
at det forventede tab over aktivets levetid indregnes straks
i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender fra udlejning

Forventede tab pa tilgodehavender fra udlejning baseres
pa individuelle vurderinger af de enkelte tilgodehavender.
Pr. 31. december 2025 udger de samlede bruttotilgode-
havender fra udlejning t.kr. 261 (31. december 2024: t.kr.
739), hvoraf de forventede tab udger t.kr. 0 (31. december
2024: t.kr. 95). Selskabet har historisk haft begreensede tab
pa lejerestancer. Forventede tab opgeres efter modregning
af seedvanlige deposita og andre sikkerhedsstillelser mod-
taget ved lejers indflytning, hvor selskabet i henhold til
lejelovgivningen har en modregningsret i tilgodehavendet.

Ovrige tilgodehavender

For avrige tilgodehavender foretages individuelle vur-
deringer af forventede tab. Vurderingerne foretages i
overensstemmelse med den generelle tabsmodel, og
dermed foretages alene en vurdering af det forventede tab
i de kommende 12 maneder, safremt det vurderes, at der
ikke er sket en vaesentlig stigning i kreditrisikoen. Safremt
kreditrisikoen vurderes at vaere steget veesentligt, opgeres
det forventede tab baseret pa den samlede levetid. | vur-
deringen inddrages konkrete vurderinger af den samlede
tabsrisiko sammenholdt med historiske erfaringer med
risiko for manglende betalingsevne hos en modpart.

Pr. 31. december 2025 har selskabet ikke foretaget hen-
saettelser til forventede tab pa evrige tilgodehavender, som
indgar med folgende bruttoveerdier i regnskabet. Der er
foretaget hensaettelse til tab pa tilgodehavende hos tilknyt-
tede virksomheder svarende til den negative egenkapital i
et datterselskab:

t.kr. Nominelt  Forventet tab I alt
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 179.955 -16.420 163.535
Tilgodehavender 2.381 0 2.381

182.336 -16.420 165.916

Der er ikke modtaget sikkerhedsstillelse for tilgodehavender. Ovenstdende belgb udtrykker saledes den samlede

maksimale kreditrisiko.
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Note 15 - Dagsveerdihierarki for investeringsejendomme og
finansielle instrumenter
Selskabet indregner investeringsejendomme og visse finansielle instrumenter til dagsveerdi i balancen. Nedenfor vises

klassifikationen af investeringsejendomme og finansielle instrumenter, der males til dagsveerdi, opdelt i henhold til
dagsveerdihierarkiet.

Niveau 1 Niveau 2 - Niveau 3 -

. Observer-  lkke observer- I alt
Noterede priser . .

t.kr. bare input bare input
Investeringsejendomme 0 0 1.744.572 1.744.572
Prioritetsgaeld 0 -774.993 0 -774.993
I alt 31.12.2025 0 -774.993 1.744.572 969.579
Investeringsejendomme 0 0 1.684.201 1.684.201
Prioritetsgaeld 0 -770.303 0 -770.303
I alt 31.12.2024 0 -770.303 1.684.201 913.898

Bevaegelser vedrgrende investeringsejendomme (niveau 3) fremgar af note 7.

Note 16 - Transaktioner med nzertstaende parter

Nertstaende parter med bestemmende indflydelse
Folgende parter har bestemmende indflydelse pa M. Goldschmidt Ejendomme A/S:

Navn Hjemsted Grundlag for indflydelse
Mikael Goldschmidt Kabenhavn Ultimativ ejer (100%)
M. Goldschmidt Holding A/S Kebenhavn Direkte ejer (100%)

Ovrige neertstdende parter anses som veerende selskaber i M. Goldschmidt Holding A/S koncernen, herunder associe-
rede virksomheder, samt direktion og bestyrelse i M. Goldschmidt Holding A/S og M. Goldschmidt Ejendomme A/S.
Information om vederlag til ledelsen er oplyst i note 3.
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Note 16 - Transaktioner med neertstaende parter (fortsat)

Transaktioner mellem neertstaende parter og M. Goldschmidt Ejendomme A/S:

t.kr. 2025 2024
Transaktioner med M. Goldschmidt Holding A/S

Koncernmellemvarende ultimo, forpligtelse 205.857 207.304
Koncernmellemvaerende, renteomkostninger 3.589 2.018
Garantiprovisioner 2.350 2.235
Administrations- og ledelseshonorar (omkostning) 7.225 7.000
Lejeindtegter 5.036 4.781

Transaktioner med dattervirksomheder

Koncernmellemveerende ultimo, tilgodehavende 163.535 135.641
Koncernmellemvaerende ultimo, forpligtelse 1.761 2.709
Koncernmellemvaerende, renteindteegter 4.691 3.055
Koncernmellemveerende, renteomkostninger 64 168
Vagtomkostninger 3.505 3.706
Administrations- og ledelseshonorar (indteegt) 2.885 2.420
Administrationshonorar (omkostning) 265 953
Viceveerthonorar (indtaegt) 805 531

Andre neartstaende parter

Viceveerthonorar 160 160
Administrationshonorar 168 166
Lejeindtaegter 520 236
Ydelser leveret til hovedaktionaer 54 1.352

Note 17 - ZAndring i nettoarbejdskapital

t.kr. 2025 2024
Andringer i tilgodehavender fra salg og lejere 348 -35
Andringer i gvrige tilgodehavender 756 -380
Andringer i lejedeposita, forudbetalt leje og deposita 1.995 4.578
Andringer i periodeafgraensningsposter -177 -458
Andringer i leverandergeeld -2.118 -5.965
Andringer i andre geeldsforpligtelser 1.278 -1.137

2.082 -3.397
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Note 18 - Gaeldsforpligtelser fra finansieringsaktivitet

Passiver knyttet til finansieringsaktiviteter omfatter:

t.kr. Prioritetsgeeld Bankgeeld “:t?sykt;f)(ii
Nettogeeld primo 2024 705.395 166.634 80.607
Pengestromme 40.658 33.134 -7.835
Andringer i dagsveerdi 24.699 0 0
Ovrige bevaegelser 0 0 1.600
Nettogeeld ultimo 2024 770.752 199.768 74.372
Pengestramme 14.094 -107 -46.074
Andringer i dagsveerdi -9.524 0 0
Ovrige bevaegelser 0 0 -1.268
Nettogeeld ultimo 2025 775.322 199.661 27.030
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